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1 | Ludt nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

2 | Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét va
huedng dén thi hamh Ludt Nha &;

3 | Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngdy 15/02/2016 ciia Bé Xdy dung ban hanh quy ché
quadn ly stz dung Nha chung cu;

4 | Théng tw sé 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia B Xdy dung sita doi bo sung
mét s6 quy dinh ctia Thong tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016;

5 | Théng tw s6 06/2019/TT-BXD ngay 31-10-2019 ciia B Xdy dung stra doi, bé sung
mét s6 diéu ciia cdc Thong tw lién quan dén quan Iy, sik dung nha chung cu;

6 | Théng tw s6 08/2019/ TT-BXD ngay 17-12-2019. cia Bé Xdy dung quy dinh vé gidm
sdt, qudn Iy chat leong cdc cong trinh dugc ddu tw xdy dung theo hinh thirc doi tdc
cong tu;

7 | Théng tw s6 05/VBHN-BXD Thdng 7-2021 ctia BY trudng B Xdy dung ban hanh
quy ché qudn Iy stk dung nha chung cu;

8 | Hoi nghi thuong nién cia Cum nha chung cw 18T Viét Hung Green park da duoc
théong qua ngay 09/07/2023
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CHUONG 1
QUY DPINH CHUNG
Piéu 1. Muc dich, pham vi va d6i twong ap dung:

1. Quy dinh v& md hinh hoat dong, co chu t6 chirc ciia Ban quén tri; chirc ndng nhiém vu
cu thé cia Ban quén tri, ctia tirng thanh vién Ban quan tri;

2. Ban quén trj hoat dong theo nguyén tic khéch quan, minh bach va dén chi, nhim bao
vé& quyén va loi ich hop phap cua chu sé hitu, ngudi st dung, chii ddu tu, don vi quan ly
véan hanh, don vi cung cép dich vy bao tri, céc tién ich khac cho chung cu, cling nhu cia
ting thanh vién Ban quan tri

3. Céac thanh vién Ban quén tri, chi s& hitu, nguoi st dung, chi déu tu, don vi quéan ly
van hanh va céc t§ chirc, c4 nhan lién quan chiu trach nhiém thyc hién Quy ché nay;
Diéu 2. Pinh nghia va gidi thich tir ngit:

1. Ban Qudn Tri (viét tit 13 BQT) c6 tén goi ddy du 13 Ban quan tri cia Cum nha
chung cu 18T Viét Hung Greenpark (goi it 13 Ban Quan tri), 1a tap thé ngudi dai dién cho
quyén va lgi ich hop phap ciia Chu s¢ hitu va ngudi dang st dung cin ho hodc phin dién
tich khac trong nha chung cu, dugc cdc Chil s& hitu va ngudi dang st dung ciin ho hoidc
phén dién tich khéc trong nha chung cu khong phai 12 chu s hitu dugc chu s hitu cin ho
hodc phén dién tich khac d6 iy quyén tham dy Hoi nghi Cum nha chung cu 18T Viét
Hung Greenpark (viét tit 13 HNNCC) bau ra theo quy dinh ctia Phép luit hién hanh, thay
mgt cac Chi s¢ hitu va Nguoi st dung thuc hién, giam sat cac hoat dong lién quan t6i
quéan ly, sir dung, vdn hanh Cym nha chung cu 18T Viét Hung Greenpark, bao vé quyén
va loi ich hop phéap cta cadc Chil s¢ hitu va Nguoi st dung;

2. Chii déu tw dw dn xdy dung cum nha chung cu (viét tit 1a Chu déu tu) 13 chi s& hitu
vbn hoic td chirc, c4 nhan dugc giao quan ly, st dung von dé thuc hién dy 4n dau tu x4y
dung nha &, trong d6 c6 nha chung cu theo quy dinh cia Luit Nha & va phap luat cé lién
quan.

3. Nha chung cw cé muc dich dé ¢ 13 nha chung cu dugc thiét ké, xdy dung chi sir
dung cho muc dich dé 4.

4. Nha chung cu cé muc dich sir dyng hén hop 1 nha chung cu duoc thiét ké, x4y
dung @ st dung vao muc dich & va cic muyc dich khac nhu lam vin phong, dich vu,
thuong mai.

5. Chii $6 hitu nhé chung cuw (c6 thé goi 1a Cu dan) 13 chu s6 hitu cin hd va chi sé hitu
dién tich khac khong phéi 12 cin hd trong nha chung cur trén co s& Gidy ching nhén quyén
sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét hodc tén goi khéc theo
qui dinh cta phép luét;

6. Nguoi sir dung nha chung cu (viét tit 1a Ngudi st dung hodic Cu dén) 13 chi s& hitu
dang truc tiép sir dung nha chung cu hodc td chire, ho gia dinh, c4 nhédn dang st dung hop
phép cin ho, phan dién tich khéc trong nha chung cu théng qua hinh thirc thué, muon, &
nho, duge ty quyén quan ly st dung hodc st dung theo quyét dinh cia co quan ¢6 thAm
quyen.



7. Bai dién chil s& hitu cdn hd hodc dién tich khdc khdng phdi cdn hd trong nha chung
cw 13 ngudi dai dién cho chii sé hitu ctia mdi cin hd, mdi phén dién tich khéc khong phai
12 cin ho trong nha chung cu ho#c ngudi st dung hgp phap néu chi s& hitu khéng st dung
va ¢6 iy quyén hop phap (sau diy goi chung 12 Dai dién chu s& hitu cin h).

8. Phdn s6 hitu chung ciia toa nhd chung cw 13 phin dién tich, cac hé théng thiét bi,
hé thong ha tang k¥ thuit dugc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 100 cta Luét Nha & nhung
thudc sé hitu chung, st dung chung ctia cac chi s& hitu tda nha chung cu.

9. Phén s6 hitu chung cia khu cin hé 13 phan dién tich, cic hé théng thiét bi quy
dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 100 ciia Luat Nha & nhung chi thudc s& hitu chung, st dung
chung ctia cac chi s& hitu khu cén ho.

10. Phan sé hitu chung ciia khu vin phong, dich vu, thwong mai 13 phén dién tich, cac
hé théng thiét bj quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 100 ctia Lust Nha & nhung chi thudc
s& hitu chung, st dung chung ctia chui s& hitu khu chirc ndng nay.

11. Phén s6 hitu chung cia cum nhd chung cw 13 phén dién tich, cdc cong trinh, hé
théng thiét bi, hé théng cong trinh ha tAng k¥ thuat thudc sé hitu chung, sir dung chung
ctia cAc chil s& hitu cum nha chung cu, bao gdm bé nuéc, may phat dién, bé phét, may
bom nuéc, sin vudn cong cong (néu co) va cac cong trinh, thiét bj khéc dugc xiy dung,
lap dit theo thiét k& dwoc phé duyét dé sir dung chung cho nhiéu tda nha nhap vao cum
nha chung cu.

12. Hpi nghi nha chung cu (viét tit 13 HNNCC) 1a hoi nghi cua dai dién céc chi s&
hitu can ho hodc ngudi dang st dung néu chu sé hitu khong tham du (bao gdm ca trudng
hop d3 nhan ban giao can hd hodc dién tich khac trong nha chung cu nhung chua thanh
toan hét tién cho chi dAu tu, trir trudng hop thude dién chim dit hop dbng mua ban, thué
mua cén ho);

13. Phin dién giai bb sung:

a) Khi co bét ky tlr, ngft, diéu, hodc khoan ndo ctia Quy ché hoat dong cua Ban
quan tri ndy khong r6 nghia hodc gay nhim 14n thi tir, ngit, diéu, hodc khoan do s& dugc
giai thich trén co s& phu hgp v6i Phép luét lién quan, thyc tién va dam bao loi ich chung
cia cac Chu sé hitu va Ngudi st dung cén ho;

b) Khi din chiéu dén bét ky bén ndo trong Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri
ndy c6 nghia 1a dAn chiu ca dén nhitng n6i dung ciia bén do;

¢) Khi dan chiéu dén cac vin ban, hogc cic quy dinh ndo ciia Phap ludt c6 nghia
13 din chiéu dén (cé4c) vin ban, quy dinh sta d6i, bd sung, thay thé ctia vin ban hoic quy
dinh do.

d) Céc tir ngit viét tit trong Quy ché nay c6 gié tri twong dwong véi tir ngit dugc
viét tit



’ CHUONG II
NGUYEN TAC THANH LAP, CO CAU VA THANH VIEN BAN QUAN TRI

Piéu 3. Nguyén tic thanh 1ap va biu Ban quan tri:

1. Ban quan tri dugc thanh 14p vao thoi diém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu thuong
nién 14n ther nhét va do Hoi nghi nha chung cu bau ra, bao g@)m dai dién Cu dan va dai
dién Chu diu tu. Viéc biu Ban quan trj thirc hién theo Quy ché biu Ban quan tri dugc Hoi
Nghi thong qua;

2. Trong vong nim (05) ngay ké tir ngay Hoi nghj nha chung cu bau Ban quén tri, Ban
quén tri c6 trach nhi€m td chitc cudc hop Ban quén tri dé phén cong nhiém vy cla ting
thanh vién trong Ban quén tri phi hgp véi ndng lyc chuyén mon, kinh nghiém cua cac
thanh vién Ban quéan tri;

3. Trong vong 10 ngay 1am viéc ké tir khi H6i nghi nha chung cu bau Ban Quan Tri,
Ban Quén Tri Tda nha c6 trach nhi€m ndp hd so dé nghi cong nhin Ban Quan Trj tai Uy
ban nhén dén cip phudng va quin noi c6 nha chung cu dé dugc cong nhan theo quy dinh
tai Diéu 22 va Didu 23 Théng tw 05/VBHN-BXD va Quy ché nay;

4. Trong truong hop khong t chirc duge Hoi nghi nha chung cu hodc Hoi nghi nha
chung cu khong bau dwgc Ban quén tri méi, Ban quéan tri d3 hét nhiém ky tiép tuc dam
nhiém cdng viéc clia Ban quan trj dén khi Ban quan tri méi dugc Uy ban Nhén dén cép
phuong, quan cong nhén;

5. Ban quan trj s& triéu tdp Hoi Nghi cu dan dé biu cac thanh vién ctia Ban quan tri
trude khi két thiic nhiém ky it nhat ba mwoi (30) ngay.

Diéu 4: Yéu cau doi v6i thanh vién Ban quan tri:

1. Thanh vién Ban quén tri phai 14 chd s& hitu va dang sir dung nha chung cu do;
truong hop ngudi dang st dung cin hd hoic phan dién tich khic trong nhi chung cu
khong phai 13 chi s¢ hitu néu dwoc chi s¢ hitu cin ho hosic phan dién tich khac d6 uy
quyén tham dy h6i nghj nha chung cu thi ¢6 thé dugc biu lam thanh vién Ban quan tri nha
chung cu.

2. Khuyén khich nhitg ngudi c6 kinh nghiém, kién thirc trong linh vuc kién truc, x4y
dung, dién, dién tir, phong chdy chita chdy, tai chinh, luit tham gia Ban quan trj nha chung
Cur.

3. Khuyén khich c4c thanh vién Ban quéan tri nha chung cu tham gia 16p bdi dudng
kién thirc chuyén mon, nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu do céc co s& di diéu
kién thuc hién dao tao, bdi dudng kién thuc chuyén moén, nghi€p vu quan ly van hanh nha
chung cu da duge Bo Xay dung cdng nhéan theo quy dinh.

Diéu 5. Nhiém ky ciia Ban quan tri:

1. Nhiém ky cta Ban quén trj 1a: ba (03) ndm (hodc it hon do Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh tai timg thoi diém) ké tir ngdy UBND phuong Giang Bién, quin Long Bién,
thanh phé Ha Noi, ban hanh quyét dinh c6ng nhén va duoc biu lai tai Hoi nghi chung cu
thuong nién ctia ndm cudi nhiém ky, trir trudng hop Hoéi nghi nha chung cu bét thuong dé
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thay thé Ban quan tri. Thanh vién ca Ban quéan tri c6 thé duogc bau lai véi s6 nhiém ky
khong han ché.

2. Ban quan tri ciia nhiém ky vira két thic tiép tuc hoat dong cho dén khi Ban quan tri
méi duge biu va c6 Quyét dinh céng nhan clia cip c6 thAm quyén. BQT cii c6 trich nhiém
tién hanh ban giao céng viéc cho BQT méi va tu giai thé ngay sau ngay BQT méi dugc co
quan Nha nuéc co thAm quyén ra quyét dinh cong nhén. Ngoai ra, BQT cii vén c6 trach
nhiém ban giao hd so k§ thuit nhén tir CDT va nhitng hd so phét sinh trong ky; ban giao
vé tai chinh, nhitng hop ddng dang trién khai va nhitng cong viéc dang t6 chirc thuc hién.

3. Truong hop c6 thanh vién dugc bu bd sung hoic thay thé thanh vién tir chirc, bi
mién nhiém, bdi nhiém trong thoi han nhiém ky thi nhiém ky cia thanh vién d6 1a thoi han
con lai ctia nhiém ky cuia Ban quén tri.

Diéu 6. M6 hinh hoat dong ciia Ban quén tri :

1. Ban quan tri dugc t6 chirc va hoat dong theo md hinh Hoi ddng quan trj cia Coéng
ty ¢ phén, viéc triéu tap va td chirc cudc hop cia Ban quan tri dugc thyuc hién theo quy
dinh ctia phap Luét vé& doanh nghiép

2. Viéc biéu quyét va ghi bién ban cudc hop cua ban quan trj cu thé theo Piéu 17,
Pidu 18 cia Quy ché nay.

Piéu 7. S6 lwong va thanh phin ciia Ban quan trj :

1. S6 luong thanh vién Ban quén tri cym nha chung cu do hoi nghi nha chung cu
quyét dinh theo nguyén tic sau day:

a) D&i véi Cum nha chung cu c6 nhidu khéi nha (block) thi mdi khdi nha (block) c6
tb1 thiéu 01 thanh vién Ban quén tri;

b) Dbi v6i mot cum nha chung cu thi c6 s6 Iuong t6i thidu 06 thanh vién Ban quan
tri.

2. Co chu ciia Ban quan tri theo NHNCC c6 07 thanh vién, trong d6:

a) 01 Trudéng ban (dugc Ban quén tri béu ra);

b) 02 Pho ban (01 nguoi duge CDT cir dai dién tham gia lam Ph6 Ban quén tri, 01
dwoc Ban quan tri bau ra).

¢) 04 Thanh vién (01 thanh vién phu trach céng tic ANTT&BVMT; 01 thanh vién
phu trach cong tac phap ché; 01 thanh vién phu trach k¥ thuat va PCCC; 01 thanh vién phy
trach tai chinh, van thu luu trit va thu ky cudc hop);
Didu 8. Mién nhiém, bai mién thanh vién Ban quéin trj hodic bii mién Ban quén tri
nha chung cu:

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu dugc
thuc hién khi ¢c6 mot trong céc trudng hop sau day:

a) Thanh vién Ban quén trj thdi tham gia hogic xin mién nhiém bing vin ban giri Ban
quan tri;

b) Thanh vién Ban quan tri khong con 14 chd s& hitu cén hd hodc phén dién tich khac
trong nha chung cu;



¢) Thanh vién Ban quén trj chuyén di noi khéc;

d) Thanh vién Ban quéan trj khong con dap tmg da cac diéu kién va tiéu chudn dbi véi
thanh vién Ban quén tri;

e) Cac truomg hop khéc theo quy dinh tai Pidu 26 Théng tu 05/2015/VBHN-BXD vé
Quy ché quan Iy va st dung Nha chung cu.

2. Viéc bdi mién Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri dugc thuc hién khi c6 dé nghi
ctia Ban quan tri hodc d& nghij cta dai dién chi so hitu cin hd trong cic trudng hop sau
day:

a) Ban quan tri khong b4o co két qua hoat dong cho hdi nghi nha chung cu theo quy
dinh ctia Quy ché nay;

b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi dugc bau;

¢) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat déng hodc quy ché thu, chi tai
chinh cia Ban quéan tri;

d) Thanh vién Ban quén tri khong tham gia cac hoat dong cia Ban quén tri trong 06
théang lién tiép hodc khéng tham du t5i thiéu 30% tdng sb cac cudc hop cia Ban quan tri
trong 01 ndm.

3. Viéc bau lai thanh vién Ban quén tri tda nha chung cu dugc thyc hién nhu sau:

a) Trudng hop bau thay thé Ban quan trj hojc biu thay thé Truéng ban, Phé ban
quan trj thi phai t6 chirc hoi nghi nha chung cu bét thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai
Piéu 14 cia Quy ché quan 1y va str dung nha chung cu kém theo Thong tu 05/2021/TT-
BXD; truong hop mién nhiém ho#c bdi mién Phé ban quan tri 1 dai dién cta cha dau tu
thi chu ddu tu cir dai dién khac thay thé ma khong phai t§ chirc hoi nghi nha chung cu bét
thuong;

b) Trudong hop biu thanh vién Ban quén tri khong thudc dbi twong quy dinh tai Diém
a Khoan nay thi Ban quan tri d& xuit ngudi thay thé va giri xin ¥ kién cua céc dai dién chu
s0 hitu cin ho; néu duogc ti thiu 50% dai dién chil s hitu cin hd d4 nhin ban giao hodc
c6 s& lwong it hon theo quyét dinh ctia hoi nghi nha chung cu ddng ¥ thi ngudi duoc dé
xuit dugc céng nhén 13 thanh vién Ban quan tri nha chung cu; trudong hop khéng c6 du sb
ngudi ddng ¥ theo quy dinh tai Piém nay thi phai hop hoi nghi nha chung cu bit thudng
clia toa nha dé bau nguoi thay thé theo quy dinh tai Piéu 14 ciia Quy ché nay.

4. Viéc biu lai thanh vién Ban quén tri cum nha chung cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hojic biu thay thé
Trudng ban quan trj thi phai t chirc hoi nghj cum nha chung cu bit thudng dé quyét dinh
theo quy dinh tai Piu 14 ciia Quy ché quan 1y va st dung nha chung cur kém theo Thong
tu 05/2021/TT-BXD;

b) Trudng hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thudc dbi tuong
quy dinh tai Diém a Khoan nay thi Ban quéan trj d& xut ngudi thay thé va giri xin ¥ kién
ctia cac dai dién chu s& hitu cdn hd cda tdoa nha cé thanh vién Ban quén tri cin thay thé;
néu dugc t6i thiéu 50% dai dién chi s hitu cin hd di nhén ban giao cia tdoa nha nay hodc
¢6 sb lugng it hon theo quyét dinh cta hdi nghi nha chung cr ddng ¥ thi ngudi dugc d&
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xuét dugc cdng nhén 14 thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu; trudong hop khong co
da sb ngudi ddng y theo quy dinh tai Piém nay thi phai hop hdi nghi nha chung cu bét
thuong cla tda nha nay d8 biu nguoi thay thé theo quy dinh tai Diéu 14 ciia Quy ché quan
ly va stt dung nha chung cu kém theo Thong tw 05/2021/TT-BXD;

¢) Trudng hop mién nhiém hoic bai mién Phé ban quéan tri cum nha chung cu 13 dai
dién clia chit dAu tu thi chi du tu ot dai dién khac thay thé ma khéng phai t6 chic hoi
nghi cum nha chung cu bét thudng.

Dbieu 9. Vin phong lam viéc ctia Ban quén trj :

1. Vin phong 1am viéc ciia Ban quan tri dugc dit tai tdng 1 (01 trong 03 nha sinh hoat
cong ddng ) Vin phong dugc trang bi céc trang thiét bj vin phong va céc phuong tién lam
viéc chn thiét khac tir ngudn kinh phi trich tir Phi quén 1y v&n hanh do Cu dén déng gop
hodc ngudn thu khéac clia tda nha.

2. Hb so, tai liéu lién quan dén td chirc va hoat dong cuia Ban quan tri dugc luu gitt
vabao mat tai van phong Ban quan trj theo quy dinh vé luru trir. Cac thanh vién Ban quéan
trj chi dugc phép st dung céc hd so, tai liéu nay tai vin phong Ban quan tri va chi dugc
phép sao, chup hoéc mang nhiing hd so, tai liéu nay khéi noi luu trit khi c6 su ddng y cia
Trudng ban dé phuc vu cho cong viéc thude nhiém vu, quyén han ctia thinh vién Ban quén
tri do.

CHUONG III:
QUY DINH CHUNG VE BAN QUAN TRI
Piéu 10: Ban quan tri nha chung cw :

1. D&i v6inha chung cu c6 nhidu chi s& hitu ma phai thanh 1ap Ban quan trj theo quy
dinh ctia Luat Nha & thi Ban quan tri nha chung cu 1a td chirc c6 tu cach phap nhén, ¢6 con
diu va hoat dong theo md hinh quy dinh cia Quy ché nay; Ban quan tri do hoi nghi cum
nha chung cu bau dé thuc hién cic quyén va trach nhiém quy dinh tai Diéu 14 ctia Quy ché
nay.

3. Ban quan tri nha chung cu c6 nhiém ky hoat dong 03 ndm va dugc bau lai tai hoi
nghi nha chung cu thudng nién cua ndm cubi nhiém ky, trir tredng hop hop hoi nghi nha
chung cu bét thuong dé biu thay thé Ban quan tri.

4. Céc quyét dinh ctia Ban quén trj nha chung cu néu vuot qua quyén han quy dinh tai
Didu 14 ctia Quy ché nay thi khong cé gia tri phép ly; trudng hop gdy thiét hai dén quyén
va loi ich hop phép cla céc td chirc, c4 nhan thi céc thinh vién Ban quan tri phai chiu
trach nhiém bbi thuong theo quy dinh ctia phép lut.

5. Céc thanh vién Ban quan tri nha chung cu chiu trach nhiém thuc hién cdc cong vi€e
theo phin cong tai quy ché hoat déng ctia Ban quan tri ¢4 dugc hoi nghi nha chung cu
thong qua.

6. Ban quan tri nha chung cu ¢ kinh phi hoat dong do chi s& hitu, nguoi sir dung nha
chung cu déng g6p hang nam trén co s& quyét dinh clia hdi nghi nha chung cu; kinh phi
ndy dugc ghi o trong quy ché hoat dong ciia Ban quan tri va dugc quan Iy thong qua mot
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tai khoan hoat dong ctia Ban quan tri; Ban quén tri nha chung cu phai stt dung kinh phi
hoat dong dung muc dich, khong dugc dung dé kinh doanh va phai bao cdo viéc thu, chi
tai cudc hop hoi nghi nha chung cu thudng nién.

7. M thu lao cia cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu do céc chu s& hitu,
ngudi st dung nha chung cu déng gop theo quyét dinh cia hdi nghi nha chung cu. Hoi
nghi nha chung cu c6 thé tham khao mirc luong tdi thiéu ving theo quy dinh ciia Nha
nu6e dé xem xét, quyét dinh vé mirc thi lao twong xing véi trach nhiém, nghia vu ciia c4c
thanh vién Ban quén tri trén co s& diéu kién cu thé cta tirng cum nha chung cu va timg dia
phuong, trir treong hop thanh vién Ban quén trj tir chdi nhén thi lao.

8. Nguoi dang st dung nha chung cu c6 trach nhi€ém déng thu lao qua don vi quén ly
van hanh d& chi tra cho cac thanh vién Ban quén tri; khoan tién nay khong phai hach todn
vao hoat dong kinh doanh ctia don vi quan ly vén hanh.

Diéu 11: Thong tin co ban va tinh phap Iy ciia Ban quén tri:

1. Ban quan trj c6 tén goi ddy du 13: Ban quan tri ciia cum nha chung cu 18T Viét Hung
Greenpark (goi it 13 Ban Quan tri);

2. Dja chi: tAng 1, tda nha 18T1-CT15, KDT Viét Hung, Phuong Giang Bién, Long Bién,
Ha Noi;

3. Ban quén trj 12 t6 chirc c6 tur cach phép nhan, c6 con ddu va tai khoan riéng, do do Hoi
nghi nha chung cu bau lam dai dién, nhdm bao vé quyén va lgi ich hop phép cia chid sé hitu,
ngudi sir dung tai cum chung cu 18 ting;

4. Ban quan trj c6 quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luét, nghi quyét tai Hoi nghi
nha chung cu (viét tit 13 HNNCC) va quy ché nay; chiu trich nhiém tru6c phép luét, trude
Hoi nghi nha chung cur v& hoat dong clia minh;

Diéu 12: Quy ché hoat déng ciia Ban quan tri:
Quy ché hoat dong ctia Ban quéan tri cum nha chung cu bao gdm cac ndi dung sau
day:
1. Md hinh hoat dong, bd méay td chirc cia Ban quan tri;

2. Quyén, nghia vu cia Ban quén trj va trach nhiém cu thé ctia timg thanh vién Ban quan
tri, trong d6 néu rd trach nhiém ky cac vin ban clia Ban quén tri, ky két hop dong véi don vi
quan ly van hanh, don vi bao tri phan s hitu chung nha chung cu; trach nhi¢m diéu hanh, ky
van ban khi ving mit Trudng ban hoic Phé ban quan tri; trich nhiém quan Iy con du cta
Ban quén trj (néu c6 con déu);

3. Nguyén tic tb chirc hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh vé ngudi tridu tap hop, diéu
kién hop, ngudi chi tri hop, ndi dung bién ban hop, céch thirc biéu quyét, quyét dinh céc van
dé thudc trach nhiém, quyén han ctia Ban quén tri, hi€u luc céc quyét dinh cta Ban quén tri;

4. Quyén dugc cung cAp thong tin v trach nhiém cung cép thong tin giita cic thanh vién
Ban quén tri;

5. Viéc tiép nhén, phan hdi cac kién nghi cta cht s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu,
viée xit Iy cac truedmg hop lién quan dén viéc bai mién, mién nhiém thanh vién Ban quén tri va
trach nhiém boi thuong thiét hai cia ngudi ¢ hanh vi vi pham;
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6. Co ché bo cdo, théng qua quyét dinh c4c khoan chi clia Ban quan tri; ngudi chiu trach
nhiém quan 1y hd so, gidy t& hoat dong clia Ban quan tri;

7. Mbi quan hé giita c4c thanh vién Ban quan tri, giita Ban quan trj v6i Uy ban nhan dan
cAp x4 noi c6 nha chung cu va cic co quan, tb chirc c6 lién quan trong qua trinh quan ly, sit
dung nha chung cu;

8. Cac ndi dung khéc tly thude vao dic diém cua timg toa nha, cum nha chung cu.
Pitu 13: BO may ciia ban quan tri:

So d6 to chirc ciia Ban quan tri:

TRUONG BAN
l A 4
PHO BAN PHU PHO BAN
TRACH TAI CHINH THUGONG TRUC
! Il !
THANH VIEN KE THANH VIEN THANH VIEN THANH VIEN
TOAN TAI CHINH | | ANTT&BVMT PHAP CHE QLKT&PCCC
TONG HOP

Dicu 14: Quyén va triach nhiém ciia Ban quin tri:

Ban quan tri nha chung cu (cd nhiéu chii s¢ hity) duge thuc hién cac quyén, trach
nhiém quy dinh tai Khoan 1 Diéu 104 ctia Luit Nha & va cac quyén, trach nhiém sau déy:

1. Nhén ban giao, luu trit, quan ly hd so nha chung cu; cung cip mot bd hd so d3 nhan
ban giao tir chii d4u tir cho don vi quan Iy vAn hanh, trir truong hop don vi quén Iy vén
hanh 13 cht dau tu;

2. Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngdy dugc UBND cép Phuong ra quyét dinh cong
nh4n, Ban quén tri phai td chirc hop ban, phan cong rd cong viée timg thanh vién phu tréch
va ra vin ban thong béo cac bén;

3. Chuén bi c4c ndi dung va td chirc hop hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cia
Quy ché nay; théng bao cbéng khai ndi dung hop dbng quan 1y van hanh va hop ddng bao
tri da ky két tai hoi nghi nha chung cu;

4. Béo c4o két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cia Ban quén tri, két qua cong viéc
bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu @& hoi nghi
nha chung cu kiém tra, giam sét, thong qua theo quy dinh;

5. Thay mit chd s& hitu dé thuc hién cic quyén ddi véi phan sé hitu chung ciia nha
chung cu theo quy dinh cia Luat Nha & va Quy ché nay; khong dugc kich dong nguoi
khéc gy mét trat tw, an ninh tai khu vyc nha chung cu;

6. Chju trach nhiém trudc cac chi sé hitu nha chung cu vé nhiém vu dugc giao; chép
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hanh ding quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quén tri;

7. Pé nghi co quan c6 thAm quyén t6 chirc hop hoi nghi nha chung cw, cong nhin Ban
quén tri nha chung cu theo quy dinh; t chirc hop hdi nghi nha chung cu dé quyét dinh
thay thé don vi quan Iy van hanh trong truong hop don vi dang quén Iy van hanh khéong
con di diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh;

8. Yéu cdu co quan c6 thim quyén giai quyét khi chi ddu tu khong ban giao hd so nha
chung cu, khdng ban giao kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung ctia nha chung cu theo quy
dinh;

9. Ban giao lai hd so, sb sach, gidy to dang quan 1y cho Ban quén tri méi sau khi dugc
cong nhan; Trong trudng hop d3 td chirc Hoi nghi Nha chung cu, Co quan nha nuédc cé
thdm quyén chua ra quyét dinh cong nh4n Ban quén tri méi thi Ban quén tri cli c6 trach
nhiém tiép tuc didu hanh cho dén khi c6 quyét dinh cia UBND phudng Giang Bién, quin
Long Bién, thanh phb Ha Néi thi ban giao lai;

10. Thanh vién Ban quan tri néu c¢6 hanh vi vi pham Quy ché nay, cic quy ché quén ly
va st dung chung cu va quy dinh cta phép ludt c6 lién quan thi tiy theo mitc 46 vi pham
ma bi xt¢ ly theo quy dinh, xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trdch nhiém hinh
swr; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng cho bén bi thiét hai;

11. Ban quan trj c¢6 trach nhiém phdi hop v6i Uy ban nhén d4n phudng trong vi€c
thue hién cic quyén va trach nhiém cia minh lién quan dén quan 1y, st dung, van hanh
nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va quy ché nay; chip hanh quyét dinh giai
quyét, xir Iy clia co quan nha nuéc c6 thAm quyén va thuc hién céc quyén, trach nhiém
khéc theo quy dinh cta phap luit;

12. Thuc hién cic quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh ciia Ban quén tri d dugc hoi nghi nha chung cu thdong qua va quy
dinh tai Quy ché nay;

13. Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quén trj ldy v kién cia cur dan 1am co s& dé danh gia
chit lwong dich vu ctia don vi quén ly van hanh;

14. Thu thép, téng hop céc y kién, kién nghi cuia céc cu dan vé viéc quén ly, sit dung
va cung cip céc dich vu dé phéi hop véi co quan chirc ning, t§ chirc, c4 nhén c6 lién quan
xem xét, giai quyét; khong duge kich dong 16i kéo ngudi khic gy mét trat tw, an ninh tai
khu vuc chung cu;

15. Thyc hién céc cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao ma khong trai vai
quy dinh phap luét;

16. T6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu d& quyét dinh thay thé don vi quan ly vin
hanh trong trudng hop don vi dang quéan 1y van hanh khéng con da didu kién quan 1y van
hanh. Khi muén thay dbi don vi van hanh phai c6 trén 75% v kién ddng y trong ban quan
tri va trén 50% y kién ciia cu dén ddng y. néu trén 50% s phiéu ddng thuin thi hop ddng
véi don vi van hanh s€ ¢6 hi€u luc gia han ma khong can phai t6 chire HNNCC.

17. Ky két hop ddng véi don vi c6 ning lyc bao tri nha & theo quy dinh cia phap luat
vé xay dung dé bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu va gidm sat hoat dong béo tri.
Viéc bao tri phin sé hitu chung c6 thé do don vi dang quéan 1y van hanh nha chung cu hoic
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don vi khac c6 ning luc bao tri theo quy dinh cua phap luét vé x4y dung thuc hién;

18. Kiém tra, theo doi, gidm s&t viéc quan Iy van hanh va bao tri theo ndi dung hop
ddng d3 ky két dé quan 1y van hanh va bao tri; cong khai ndi dung hop ddng quan 1y van
hanh va hop ddng bao tri di ky két tai Hoi nghi nha chung cw; nghiém thu, thanh toan va
thanh 1y hop déng v6i don vi van hanh, cac don vi cung c:?'lp dich vu bao tri ;

19. UY quyén cho don vi vin hanh thu phi qué’m 1y van hanh, thu céc khoan tién phai
ndp ctia cu dén va kinh phi tir vi€c st dung céc phén dién tich thudc s& hitu chung va tién
ich cong cdng cua cic toa nha (nhu thué phong sinh hoat cong dong, ...); ap dung ché tai
phat c4c chu s& hitu hay ngudi st dung khac vi pham cac quy dinh vé quan ly va sir dung
chung cu, vi pham nghia vu tai chinh.

20. Puoc bd tri noi 1am viée tai mot trong nha sinh hoat cong déng; dugc trang bi 02
ban lam viéc; 02 bd mdy tinh ban; 01 m4y in, 01 mdy scane, 01 ban ghé tiép dan va khach;
01 ti dung tai liéu va 01 két sit quan 1y con d4u va cac gidy to phép 1y;

21. Pugc hudng thi lao trach nhiém va céc chi phi hop 1y khéac phuc vu cho hoat dong
ctia Ban quan tri theo Quy ché thu chi tai chinh; ctia Ban quan tri;

Piéu 15: Phén cong trach nhiém cho cic thanh vién ciia Ban quén tri:

Trach nhiém cha céc thanh vién trong Ban quén tri (Viét t4t 1a BQT), cu thé nhu
sau:

1. Trwdéng ban:

a) Nhan ban giao, luu trit, quan ly 02 hd so nha chung cu (bao gon hd so phap ly va
hd so k¥ thuat- ban cong chimg) tir chi du tu hoic BQT cii; cung cip mét bd ho so da
nhin ban giao tLr chu dau tu cho don vi quan Iy van hanh; Hb so dy 4n bao gdbm: Gidy
chlmg nhan quyen sir dung dit, Glay phép xdy dung du 4n; hd so thAm duyét va nghiém
thu v& PCCC; Hd so quéan ly chét lugng cong trinh xay dung; Hb so quan 1y chit lugng
kho sat, thiét ké; Bao cdo, Quyét dinh phé duyét Béo cdo danh gid tic dong mdi trudng
va cac vin ban lién quan tGi cong taic BVMT; Hb so v& Quan 1y an toin cac thiét bi c6 yéu
nghiém ngat v& ATVSLD; Hb so danh gi4 an toan chiu lyc va an toan van hanh tda nha;
Nhitng bién ban kiém tra va viéc thyc hién cac kién nghi cta cic co quan chic ning t6i
thoi diém ban giao Céc ban vé thiét ké da dugc thim tra; Ban v& hoan cong c4c hang muyc
cong trinh; Céc gidy chimg nhin chit lugng ciia cic vat tu, thiét bi lién quan t6i cong
trinh; Tai li€u k§ thuét cua cac may (néu c6); Quy trinh vin hanh may; Quy trinh kiém tra,
bao dudng cdc may méc thiét bi; 1y lich theo ddi van hanh, sira chita (s6 lwong va ching
loai cu thé theo Bién ban ban giao véi BOT cii va CPT);

b) Quan 1y chi dao toan bd céc hoat dong cua BQT; Chiu trach nhiém cla ngudi
dimg dau treéc Hoi nghi nha chung cu v& toan bd hoat dong ciia BQT;

¢) Phu trdch quén ly, gidm sat va giai quyét céc su vu trong qué trinh diéu hanh
chung cu; quan ly cac dich vu cung cap cho cu dén; dai dién BQT giai quyét cac van dé
khiéu nai cuia cu dan dén viéc quan ly nha chung cu trong pham vi, quyén han ctia BQT;

d) Duyét phuong an stra chira, khic phuc, thay thé kip thoi nhitng héng héc cia co
s& vat chat k§ thuit cia Chung cu, dam vao cdng tac an toan lao dong, an toan ky thuit;
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e) Phu trach quan ly, gidm sat cong tdc An ninh trét tu, vé sinh moi trudng va cong
tac PCCC;

f) Thay mit ban quan tri ky c4c vin ban, hop ddng thudc thAm quyén cia BQT sau
khi dugc Ban quan tri nhét tri thong qua;

g) La ngudi phat ngdn chinh thirc cia Ban quén tri trén co sé thdng nhit véi BQT;

h) Thay mit BQT phdi hop v6i Té dén phd 11, céng an khu vuc, chinh quyén dia
phuong giai quyét cic vAn dé an ninh trat ty trong khu chung cu;

i) Phuy trach chuén bi n6i dung, chwong trinh, triéu tdp va chi tri cac phién hop dé
thao ludn va biéu quyét cic van dé lién quan t6i chirc ning, nhiém vu va quyén han cia
BQT;

j) La ddng chu tai khoan qu§ quan 1y van hanh va céc quy bao tri;
k) Phy trach cac ndi dung bio cdo dinh ky, ké hoach hoat dong hang nim dé BQT
thong qua;

1) Lap hd so PCCC ctia toa nha, gidm qué trinh kiém tra c4c thiét bi PCCC dinh ky
bao gém: Lap hd so quén Iy PCCC; gidm sat viéc kiém tra dinh ky céc thiét bi chita chay;
theo dbi Iy lich van hanh may, thiét bi; thdng ké bo céo vé thiét bj chita chay dinh ky; bao
céo cong tac PCCC theo yéu ciu cia BQT;

m) Trong truong hop Trudng BQT véng mit, truéng BQT duogc phép uy quyén cho
Ph6 BQT hodc mdt thanh vién khéc (néu cac Phé BQT Véng mat) thuc hién nhiém vu cta
Truéng BQT. Viéc uy quyén phai dwoc 14p thanh vin béan, trong d6 néu rd pham vi cong
viéc va thoi gian thye hién va gt (truc tiép hodic qua zalo/ email) cho tit ¢4 c4c thanh vién
BQT truéc khi ngudi dwgc Truéng BQT uy quyén thuyc hién céng viéc. Trudng hop
Truéng BQT khéng thé thyc hién nhiém vu quyén han ciia minh ma khéng cir ngudi uy
quyén, c4c thanh vién con lai ciia BQT s& biéu quyét dé chon mét trong sé cac Pho trudng
BQT tam thoi thue hién cac cong viée cia Trudng ban.

i) Chiju trach nhiém nhiém td chirc thyc hién cac ndi dung cong viée ciia minh theo
cac Quy che, tai li€u li€n quan téi hoat dong cia BQT;

2. Phé trwémg ban phu trach tai chinh:

a) Phu trach cong tac quan 1y 13p bdo cdo tai chinh,ké toan,thué d6i v6i hoat dong
lién quan ctia Ban quan trj tai chinh va ké toan ctia Ban quén trj. Kiém tra va trinh Trudng
ban ky hoic truc tiép ki theo ity quyén ctia Trudng ban céc ké hoach tai chinh, tin dung va
s sach ké toan ctia Ban quéan tri phit hop vé6i quy dinh ciia phap lut Viét Nam vé thué, tai
chinh, ké toan va théng ké, chiu su chi dao truc tiép cua Trudng ban,;

b) Thuc hién nhi€ém vu ké toan ctia Ban quan tri theo ché dd tai chinh k& toan do
phép luét quy dinh;

¢) Thyc hién viéc dé nghi, kiém tra chi phi cac hop d(“)ng dich vu sira chita dén
trurdng ban sau khi dugc céc thanh vién BQT théng nhat trén co s& cdc Quy ché, tai lidu
lién quan t&i hoat dong cia BQT da dugc thong qua.
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d) Chiu trach nhiém trudc phép luat vé tinh chinh x4c va trung thuc ciia toan bo hoa
don, chiing tir, so li€u ghi trong s6 sach ké toan ciia Ban quén tri va ddm bao moi giao dich
tai chinh ciia Ban quén tri dugc phan 4nh diy da va chinh x4c vao s6 ké toan;

¢) T6 chirc luu dit hd so, sb sach ké toan clia Ban quan tri theo quy dinh cia phap
luat hién hanh;

f) Phéi hgp pho ban phu trach ki thuat 14p ké hoach hoat dong ctia Ban quén tri hang
quy, hang ndm trinh Trudng ban;

g) Giam sat hoat ddng cuia cic quy bao tri. Cong bd viée sit diing quy bao tri hang
thang tai bang tin ctia cac Toa nha hodc theo cac Quy ché cia BQT;

h) La ddng chii tai khoan qu§ quan 1y van hanh va cac quf bao tri;

i) Chiu trach nhiém nhi€ém td chitc thuc hién cdc ndi dung cong viéc ctia minh theo
cac Quy ché, tai liéu lién quan t6i hoat dong ctia BQT;

j) Thuc hién nhi€ém vu khac do BQT phén cong.
3. Phé ban phu trach k§ thuit:
a) Phu trach cong tac quan ly k¥ thudt chung cua chung cu;

b) Tham muru, giup viéc cho Trudéng BQT trong viéc thuc hién cac cdng viéc quan
ly, giam st cdng tic bao tri, cong trinh x4y dung, hé théng k¥ thuét ctia chung cu; Déi voi
nhitng ndi dung bao tri hodc trudng hop co so vat chit bi hong héc cin sira chita, phai 1ap
hd so trinh BQT thdong qua trudc khi td chirc thuc hién, ndi dung bao gém:

- Lap phuong 4n thi cong stra chita (phwong 4n an toan, ban v€, phuong éan thi
cbng,...), dam bao céac yéu ciu vé k¥ thuat;

- Moi cac don vi ¢ néng luc, chirc ning (néu thudc quan ly nha nuéc) tham gia
chao gia. Trong trudng hgp cong viéc bao tri, sira chita thudc doi twong trong Luft dau
thau, thi phai 1ap ké hoach lya chon nha thau, hd so méi thau theo quy dinh;

- Thwong thao hop ddng va chju trach nhiém phap 1y cta hop dong;
- T4 chirc giam sét, nghiém thu va 13p hd so thanh toan theo quy dinh;
¢) T4 chirc kiém tra va gidm sét cong tdc van hanh hé théng k¥ thuat cia c4c toa nha;

d) Phan cong nhiém vu cho thanh vién Ban quén tri (chuyén trach) kiém tra, gidm sat
cbng tac ki thuét cia cum nha chung cu 18 ting.

e) Lap céc bao céo vé linh vire duge phén cong nhiém vy,
f) La dong chu tai khoan qu§ quan ly van hanh va cac quy bao tri (Néu 12 nguoi cia
chu dau tu dé ct).

g) Chiu trach nhiém nhiém td chirc thue hién cac néi dung cong viéc clia minh theo
cac Quy cheé, tai li€u lién quan t6i hoat dong ciia BQT;

h) Thyc hién nhiém vy khac do BQT phén cong.
Nhiém vu céc 4 thanh vién ciia Ban quan tri:

4. Thanh vién phu trach phap ché ciia BOT:
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a) Chu tri, theo d&i, cdp nhat, ra soat va hé théng héa céc van ban phéap luit lién quan
t61 hoat dong cia BQT;

b) Gitip BQT ra soat cAc tai liéu trong B hd so phép 1y lién quan t6i Dy 4n chung cu
CT15 tir cha d4u tw, ddm bao ddy du theo cic quy dinh ctia phép luat;

¢) Lam viéc véi co quan chirc ning v& nhimg noi dung lién quan t6i Quyén st dung
d4t, Gidy phép xdy dung clia du 4n va céc gidy to khac thudc dy 4n phit hop véi cac quy
dinh cua phép luat.

d) Gitp BQT ra soéat tinh phéap ly trong céc tai li€u hoat dong ctia Ban quan tri, bao
gdm: Quy ché quan Iy va van hanh nha chung cu; Quy ché thu, chi tai chinh , Quy ché
quan ly va st dung quy bao tri,...

¢) Quéan 1y cong tac khidu nai, t§ cdo: giup BQT tiép cong dan, xem xét giai quyét
cac ndi dung lién quan tdi viéc khiéu nai, td céo theo dung trinh tuy cda phép luit;

f) Lén phuong 4n, kich ban cho Hoi nghj chung cu thudng nién hodc bét thudng theo
trinh ty, ddm bao ding quy trinh, quy dinh;

g) Chiju trach nhiém nhiém t5 chirc thyc hién cic ndi dung cong viéc ctia minh theo
cac Quy che, tai li€u lién quan téi hoat dong cia BQT;

h) Thue hién c4c cong viéc khac theo yéu ciu ciia BQT;
5. Thanh vién Ban qudn tri phu trach ANTT&BVMT:
a) Phu trach cong tdc An ninh trit ty va Bao v€ moi truong chung ciia Chung cu;

b) Thuong xuyén kiém tra, gidm st cong tac vé sinh mai trudng cia don vi quan ly
van hanh nha chung cu;

¢) Hu6ng din, nhic nhd cu dén thuc hién ding ndi quy quan Iy va st dung nha
chung cu; gitt gin v€ sinh, cdnh quan chung cuia chung cu;

d) Téng hop c4c ¥ kién, kién nghi ciia chu s& hiru, ngudi st dung nha dé chuyén cho
thanh vién BQT chiu trach nhiém lién quan téi ndi dung nay;

e) Lap céc bao co dinh ky vé linh vire dwgc phan cong; tra 16i gidi dép nhing thic
méc ciia cu dan v& linh vuc duge phan céng va trinh BQT thong qua;

f) Lam diu mdi phdi hop v6i cac thanh vién Ban quéan tri d chudn bj tai liéu hop
Ban quan tri, hop HNNCC theo chi dao cua Trudng ban.

g) Chiu su diéu hanh trugce tiép ctua Trudng ban;

h) Chiu trach nhi€ém nhiém td chirc thue hién cac nbi dung cong viéc cia minh theo
cac Quy ché, tai lidu lién quan tGi hoat dong ctiia BQT;

i) Thuc hién cac ndi dung khac do BQT phén cong;
6. Thanh vién thuc hién cong tic QLKT:

a) Cung véi Pho ban phu trach ky thudt nhén ban giao, luu giit hd so du 4n va céc
quy trinh bao tri nha chung cu do Chu dau tu 14p;
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b) Chiu trach nhiém kiém tra thuong xuyén, phéi hop v6i Ban quan 1y toa nha phét
hién nhitng thiét bi c6 nguy co héng héc, mit an toan dé stra chita hoic xdy dung ké
hoach, phwong 4n, chi phi sira chita khic phuc @ bao cdo Phé ban phu tréch trinh BQT
thong qua;

¢) Cing v6i Phé Trudng ban phu trach kiém tra qué trinh thyc hién ké hoach béo tri
ctua Pon vi ky Hop ddng dich vu bao tri theo ké hoach d3 dugc Ban quan tri thong qua,
dam bao tuén thu dang Quy ché quan 1y va st dung qu¥ bao tri dd dugec HNNCC (hodc
BQT) thdng qua va céac quy dinh cla phéap luat khéc lién quan.

d) Lép bao céo vé linh vyc dwoc phin cong nhiém vu, tra 16i cac thic méc cua cu dan
khi duge BQT thong qua.

e) Hb trg Truéng ban xdy dung va hoan thién cc Quy ché, quy trinh k¥ thuét trong
cac hoat dong cua chung cu;

f) Chiu trach nhi€ém nhiém td chirc thuc hién cic ndi dung cong viéc ctia minh theo
cac Quy ché, tai lidu lién quan téi hoat dong ciia BQT;

g) Thuc hién cac cong viéc khac theo sy chi dao ctia BQT phén cong;

7. Thanh vién phu trdch Qudn ly tai chinh, vin thu, luu trit (goi tit la Taivu):

a) Sau khi hd so thanh toan dugc phé duyét, thuc hién lam thu tyc thanh toan tién mit
hodc chuyén khoan (v6i mirc phi > 20 tri€u phéi thyc hién phuong thirc chuyén khoan) chi
cho cac bén lién quan. Thyc hién luu giit hd so, sb sach thanh toan ctia BQT theo dting
quy dinh;

b) Quan Iy, luu trit cic ho so, tii liéu, cong vin dén, cong vin di ciia BQT theo dung
luat Ivu trir; Co s6 theo ddi cdng vin dén, cong vin di, file luu trit cho mdi loai vin ban;
Pbi v6i cong vin dén, déng diu x4c nhan ngdy gior dén, ddng thoi phai giri qua nhém
tuong tac & BQT phén cong xit Iy cong viéc lién quan;

¢) Téng hop chi phi phat sinh trong k¥ cho ting hang myc cong trinh trong ky (nim),
dbng thoi phdi hop véi don vi quan 1y toa nha xay dung ké hoach bao tri cho ky (nam) tiép
theo trinh BQT thong qua;

d) Quan ly tién mat, giao dich véi cdc ngan hang theo ding Quy ché cua BQT da
dugc HNNCC thong qua va cic quy dinh cla phép luit hién hanh;

¢) Giit va quan Iy con d4u ctia BQT theo ding quy dinh ctia phép luat;

f) Vian thu luu trit va cic ndi dung khéac theo nhi€ém vu dugc phan cong; Thu ky
trong cac cudc hop cia BQT;

g) Chiu trach nhiém nhiém t6 chirc thye hién cac ndi dung cong viéc ciia minh theo
cac Quy ché, tai liéu lién quan téi hoat dong ciia BQT;

h) Thuc hién cac cong vi€c khéc theo su chi dao cua BQT;

Diéu 16. Nguyén tic hop ciia Ban quin trj :

Quy dinh vé& ngudi triéu tap hop, diéu kién hop, ngudi chi tri hop, ndi dung bién ban hop,
cach thirc biéu quyét, quyét dinh cac van dé thude trach nhiém, quyén han ctia Ban quén tri,
hi€u luc cac quyét dinh cia Ban quén tri;
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1. Ban quan trj s& td chirc hop dinh ky hanh thang (01 lAn/théng) hodic bét thudng;

2. Trong trudmg hop cin thiét, Truéng ban sé& tridu tip cudc hop bt thudng trong nhing
trudng hop sau:

a) C6 d& nghi cta it nhét 03 thanh vién Ban quan tri dé xuét;

b) C6 d& nghi bang vin ban cta don vi quan 1y van hanh;

c) Nhitng sir vy cin thiét, nhimg s ¢b khan cip anh huéng t6i an toan PCCC, ANTT;

d) C6 @& nghi cia it nhéat 50% y kién ctia cur dén;

e) Nhitng truong hop khéac theo quy dinh tai HNNCC thong qua;

3. Thong bao cudc hop Ban quan tri s& dugc BQT s& dugc Trudng ban giri thong tin
cho cac thanh vién qua nhom zalo lam viéc cia Ban quén tri hodc dién thoai. Trong trudng
hop khong tuong téc dugce bang phuong thirc nay thi giri truc tiép théng bao cho cac thanh
vién qua vin ban; Trudng ban c6 trach nhi€ém thong bao cho céac thanh vién trudc cudc
hop 03 ngay 1am viéc (trir nhitng truong hop sw vu cdp thiét, nhitng sw c6 lién quan t6i
PCCC, ANTT), trong d6 ghi rd ngay, gidr va dia diém hop va céc vin d& cin giai quyét.

4. S6 thanh vién t6i thidu cn thiét cho cudc hop ciia Ban quan tri 14n 1 1 4 ngudi
(qua 50%). Trong truong hop 14n 1 khéng t6 chirc duge, trudng ban s& théng béo 1an 2,
thoi gian thong qué cia 14n 2 trude ngdy dy kién hop 14 2 ngay 1am viéc, trong trudng hop
nay thi cudc hop van duogc thuc hién va coi 13 hop 18 bit ké s6 lwong thanh vién BQT tham
gia.

5. Cudc hop déu tién ctia BQT s& duge t6 chitc trong vong mudi (10) ngdy 1am viéc
sau khi UBND cép phuong ra quyét dinh céng nhan BQT.

6. Thanh vién BQT dugc uy quyén bing vin ban hoic email cho thanh vién BQT
khac tham
du cudc hop.Trong trudng hop nay, thanh vién duge uy quyén s& c6 mét (01) phiéu biéu
quyét ctia minh va mét (01) phiéu biéu quyét ctia thanh vién uy quyén. BQT c6 thé moi
chuyén gia tham du cudc hop khi cin thiét theo yéu ciu ctia Truéng BQT.

7. Cudc hop Ban quén tri s€ do trudng Ban quén tri lam chud toa. Trong truong hop
Trudng Ban quan tri ving mit va Uy quyén cho Phé Ban quan tri 1am chi toa cho cudc
hop do;

8. N6i dung cac cudc hop ctia Ban quan tri phai dugc ghi chép trong Bién ban cudc
hop va cé ddy dia chit ky ciia cac thanh vién tham gia truc tiép cudc hop. Chii toa cude hop
va thu ky phai chju trach nhiém vé tinh chinh x4c va trung thuc ciia bién ban hop BQT va
dugc luu giit cAn thén tai Vin phong BQT dugc b tri 14 dia diém Leu gitt bién ban hop tai
Phong 1am viéc cia BQT;

9. Trong truong hop can thiét, Bién ban hop s& gtri cho Chu dau tu, don vi van hanh,
cu dan dé biét va phdi hop trién khai;

Diéu 17. Bién ban hop Ban quan tri :
1. Bién ban hop Ban quan tri phai ¢6 céc ndi dung chinh sau:
a) Thoi gian va dia diém t chirc cude hop;
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b) Ho tén thanh vién tham du cudc hop;
¢) Noi dung chinh ctia cudc hop;
d) C4c van d& bao céo, thao lusn, bidu quyét, két qua bidu quyét;

e) Chit ky, ghi rd ho tén cia chi toa, thu ky cudc hop va tht ca cac thanh vién Ban
quan tri c6 mat trong cudc hop;

2. Bién ban hop phai dugc doc lai trude tAt ca cac thanh vién tham du cudc hop va
dugc tit ca cac thanh vién tham gia ky. Chu toa cudc hop va thu ky phai chju trach nhiém
v& tinh chinh x4c v trung thuc clia bién ban hop Ban quan tri.

Piéu 18. Biéu quyét thong qua cac quyét dinh ciia Ban quan tri nha chung cw:

1. Céc quyét dinh ctia Ban quan tri cym nha chung cu dugc thong qua bing hinh thirc
bidu quyét hodic bd phidu theo quy ché hoat dong ciia Ban quan tri, dwgc 14p thanh bién
ban, c6 chit ky ctia thu ky cudc hop, cac thanh vién Ban quéan tri du hop va ¢6 dong du
ctia Ban quan tri. Trudng hop ty 1€ bidu quyét tan thanh dat 50% sb thanh vién Ban quan
tri thi két qua cubi ciing dugc xac dinh theo bidu quyét ctia Truéng ban hodc Phé ban chu
tri cudc hop (néu ving Trudng ban), trir trudng hop quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Didu
nay.

2. Péi v6i nha chung cu c6 nhiéu chit s& hitu thi cac dé xut sau day chi dugc thong
qua khi c6 t6i thiéu 50% tbng sb thanh vién cia Ban quén tri nha chung cu, cum nha
chung cu tan thanh:

a) D& xuit thay ddi don vi quan Iy v4n hanh;
b) Quyét dinh Iya chon don vi thyc hién bao tri;
¢) & xuét thay ddi gi4 dich vy quan 1y van hanh nha chung cu;

d) C4c dé xuét, yéu ciu ctia Ban quan tri d6i véi Chu dau tu trong qud trinh quan 1y, st
dung nha chung cu;
d) Céc truong hop khac do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

3. Pbi v6i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s& hitu chung ca cym nha chung cu
thi phai dugc 75% thanh vién Ban quén tri cum nha chung cu ddng ¥; néu chi béo tri phan
s¢ hitu chung cia mdt hodc mot s6 tda nha trong cum thi phai dugc Truéng ban va 75% sb
thanh vién Ban quan tri 13 dai dién ciia mot hodc mot s6 toa nha d6 ddng y.

Piéu 19. Quy dinh vé tiép nhén, phin hoi kién nghij ciia chii s& hiru, ngudi st dung

1. Ban quan tri c6 trach nhiém t5 chirc tiép nhan thong tin tir cu dan théng qua sd gop v
tai van phong Ban quan tri, thong qua dién thoai thudng tryc, thong qua gap g&/dbi thoai
truc ti€p;

2. Nobi dung tiép nhan tir cr dén cin c6 ddy du céc chi tiét: Ho tén ngudi kién nghi, dia
chi cin ho dién tich khac, dia chi lién lac va dién thoai, n6i dung phan anh, yéu clu cy thé;

3. T4t ca cé4c thanh vién Ban quan tri déu c6 trach nhiém tiép nhén cac ciu hoi, dé xuét,
kién nghi, theo d nghij tir cr dén va giai quyét tra 16i timg van d& do c4 nhan phu trach
hoic theo su Gy quyén ctia Trudng ban;
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4. Céc théng tin tiép nhan c6 thé gidi quyét ngay s& duoc thanh vién Ban quan tri
chuyén trach tra 101 trong thoi han khong qua 48 git (khdng tinh ngay nghi Chu nhét, cac
ngay 18 tét) ké tir khi tiép nhén;.

5. Céc thong tin tiép nhan c6 ndi dung phirc tap, dang dugc xem xét giai quyét, cin co
thoi gian nghién ctru thém, Ban quéan tri chua thé giai quyét ngay, s& dwgc Truong ban
hoic ngudi duge Trudng ban Gy quyén nghién ciru vin d& va cb ging tra 11 ngay khi ¢
két qua.

6. Dbi v6i cac van dé lién quan dén doi séng, quyén loi cia cong ddng nhung duge cé
nhan phan 4nh, Ban quén tri c6 trach nhiém tra 16i va théng bao cho ci céng ddng. Ban
quén tri s& trd 16i c4 nhan cu dn hodic nhém cu dan hodc cong ddng cu dan thong qua
thong qua bang tin tai tda nha, tra 15i truc tiép tai viin phong Ban quan tr, tra 161 bing vin
ban chinh thirc;

Diéu 20. Moi quan hé giita Ban quén tri cum nha chung cw 18 tang véi cw dan va cac
don vi ¢6 lién quan:

1. Mbi quan hé gifta Ban quan tri véi Chu ddu tu va Ban quén tri cum nha chung cu 4
tﬁng:

a) Ban quéan tri phdi hop chit ché véi Ban quan tri cym nha chung cu 4 tAng va Cha
dAu tu vé cic van dé lién quan dén phan dinh ro phin sé hitu chung cia cum nha chung cu
18 tAng, phan s& hitu chung ctia cum nha chung cu 4 tAng va phén sé hitu chung khong thé
chia tach cho 2 cum ctia Dy 4n Viét Hung Green Park;

b) Ban quan tri phbi hop chit ch& v6i Ban quén trj cum nha chung cu 4 ting va Chu
dau tu v& cac van dé lién quan dén viéc bao tri, quéan ly vén hanh cac khu vuc thudc phé\ll’l
s& hitu chung khéng thé chia tach cho 2 cum cua Dy 4n Viét Hung Green Park,

c¢) Ban quan trj s& cing phdi hop chit ch& v6i Cha ddu tu va Doanh nghi€p quéan ly
van hanh nha chung cu dé giai quyét cac khé khin, vuéng méc trong vi€c quén ly, st dung
nha chung cur trén tinh than hop tac.

2. Moi quan hé giita Ban quén tri va cong dong dan cu:

a) Trong quan hé véi chi sé& hitu, nguoi sit dung nha chung cu, Ban quan tri bao
dam thyc hién lién hé thudng xuyén véi cur dan theo quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh
ctia phép luat. Ban quan tri c6 trich nhiém bao dam tinh minh bach trong quan ly, diéu
hanh moi mét hoat ddng cuia Ban quéan tri, Ban quan tri c6 trach nhiém chi dao xit ly kip
thoi va cong khai cac kién nghi, khiéu nai (néu c6) ctia véi dan.

- Cung cAp cong khai cho ngudi dan céc thong tin phuong 4n quén 1y, muc phi dich vu

vé cac don vi quan ly van hanh tiém ning @& cur dan lya chon va quyét dinh chon don vi
quan ly.

- Thu thép ghi nhan y kién, kién nghi, phan 4nh thudng xuyén cua cu dan vé cong tac

quan 1y van hanh chung cur va phan hdi lai v6i Ban quan 1y nha chung cur d& c6 bién phép
khic phuc.

b) Ban quan trj c6 trich nhiém béo céo két qua hoat dong quan Iy chung cu cho cu
dan tai cac ky Hoi nghi nha chung cu va ghi nhan, tiép thu y kién déng gép.
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c) Trong quan hé v6i bén thir ba: Ban quén tri thuc hién chitc ning dai dién cho
quyén l¢i ctia cu dan cum nha chung cu 18 tAng, thuc hién ding nhiém vy, quyén loi quy
dinh tai Quy ché nay va cic quy ché, nghi quyét do Hoi nghi nha chung cu thong qua,
cling nhu tuén thii quy dinh cta phép lut hién hanh. Trudng ban cé trach nhi¢ém tham gia
cac cudc hoi nghi, hop cla cac co quan, don vi cin cir giéy moi Ban quan tri hodc méi
dich danh Truéng ban. Trong truong hop Trudéng ban khong th& du hop thi c6 thé 1y
quyén bing vin ban cho Phé ban hogc thanh vién khac ciia Ban quan trj di hop thay.

3. Mbi quan hé gifta Ban quan tri va don vi quan 1y van hanh chung cu:

a) Ban quéan ly nha chung cu (BQL) 12 bd phén thudng truc ciia doanh nghi€p quan
ly dat tai cym nha chung cu 18 tAng, dugc giao trach nhiém tryc tiép quan 1y cum nha
chung cu 18 ting. Tity theo quy m6 chung cu, Ban quén 1y s& td chitc bd may duoc thanh
13p ngay tai thoi diém hogc sau khi ky két hop ddng dich vu quan ly chung cu. Doanh
nghiép quan ly thyc hién vigc chi dinh, uy quyén va chiu trach nhi€ém vé& moi hoat dong
cta nhan sy do minh phén cong;

b) Ban quan tri kiém tra, gi4m sat cac hoat dong cung cép dich vu ciia doanh nghiép
quan ly van hanh thuyc hién day di cac ndi dung trong hop dbng cung cép dich vu ky gitta
Ban quan tri v6i Doanh nghiép quén ly vén hanh, phin anh va dé xuét voi Ban quan 1y cic
n6i dung cén stra ddi, khic phyc lién quan dén chit lwong dich vu quéan Iy van hanh trén co
s& v kién, phan 4nh ctia cu dan sau khi da kiém tra thyec té.

¢) Ban quén tri phéi hop véi BQL trong viéc kiém tra d6n dbc viéc thuc hién Noi
quy chung cu cia cu dan va phdi hop hd trg dé cong tac quan ly van hanh ctia BQL dugc
tién hanh thuan loi. Ban quan tri thuc hién viéc thanh toén quén ly phi cho don vi quén ly
va giam s4t s6 sach thu chi cia Ban quén ly.

d) Ban quén tri chi tri tién hanh t6 chuc Hoi nghi nha chung cu v6i sy hd trg cia
Ban quan ly. BQL dugc nhén uy quyén tir Ban quan tri thyc hién thu phi quan ly, Ban
quan tri thuc hién viéc hd trg nhéc nhd don dbc cdc hd dan ndp phi dé duy tri hoat dong
quén ly, vén hanh va béo tri can thiét (néu c6) ctia chung cur.

4. Mbi quan hé giita Ban quan trj va canh sat khu vyc, UBND phuong Giang Bién:

a) Ban quan tri ph6i hop v6i Cong an phuong, canh sat khu vuc dé dam bao an ninh
trat tu tai Cum nha chung cu 18 t?mg va cac khu vuc ha tﬁng k¥ thuét chung cta cd Dy 4n;

b) Ban quan trj thudng xuyén lién hé v6i UBND phuong Giang Bién dé gidi quyét
céc cong viée co lién quan dén sinh hoat hang ngdy cia cu dén trong Cum nha chung cur
18 ting

Diéu 21. Cong tic quan Iy hd so tai liéu:
1. Céc hd so, tai liéu Ban quan tri cAn quan:
a) Hd so tai lidu k§ thuét cia cac tda nha cum 18 tng
b) Céc cong van di, dén Céc quyét dinh, nghi quyét, hgp ddng 1y bao gbm:
¢) Céc bién ban hop, nghiém thu, thanh 1y hop ddng;
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d) Céac chung tir, héa don thu chi tai chinh;
2. Hb so, tai liéu cin duoc luu trit khoa hoc:

e) Céc thanh vién Ban quéan tri chi dugc xem, sao chép hodc dem tai liéu di c6 thoi
han va chi trong pham vi duge phan cong phu trach va phai duogc sy dong ¥ cua Trudng
Ban quén trj déng thd phai ky nhan muon tra;

Piéu 22. Ché d6 s& hiru tai san:

Céc tai sén hinh thanh tir cdc ngudn mua sim, diu tw, xay dung duogc cip duge tai
trg, dugc cho dugc biu, dugc ting... duge st dung & Ban quan tri déu thudc quyén s& hitu
chung cia cac chu s cac hd dién tich khac cita cum nha chung cu 18 ting Viét Hung
Green Park va phai dugc phén 4nh ddy di trong bang kiém ké tai san tai Ban quén tri, theo
dung quy dinh cta phép luéit.

Piéu 23. B4o cdo ciia Ban quén tri trong Hoi nghi nha chung cw:

1. Béo céo két qua hoat dong cia Ban quan tri va thong qua cac khoan thu, chi hang
nim ciia Ban quan trj nha chung cu (cudi nim);

2. Quyét toan kinh phi bao tri phén s& hitu chung ciia nha chung cu trong nam va thong
qua ké hoach bao tri phin sé hiru chung nha chung cu cia nim sau (cubi nim);

3. Béo cdo tinh hinh quén ly van hanh nha chung cu ;

4. B4o c4o vé viée ldy v kién ciia cong ddng din cu vé cac vén dé lién quan (trién khai
06 thang/14n);

5. Trinh bay thong bao va luu ¥ clia Ban quén trj dén ho dan cu trong thoi gian SAp toi.

6. Thong bao vé mot s6 phong trio do chinh quyén dia phuong phat dong.

7. Bo céo vé nhitng thay dbi trong bd mdy ciia Ban quan trj cAn thong qua ¥ kién cua
Hbi nghi (néu co);

8. Bién ban kiém keé tai san va dé nghi xir Iy tai san hu héng (néu c6).

CHUONG V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 24: Giai quyét tranh chép:

1. Céc tranh chdp vé& quyén s& hitu nha chung cu dwgc giai quyét trén co s thuong
luong, hoa gidi theo quy dinh ciia phap luat vé nha &, Quy ché niy va phép luét c6 lién
quan; truong hop khong thuong lugng, hoa giai dwoc thi yéu ciu Toda 4n nhan dan gidi
quyét theo quy dinh ctia phép luit.

2. Céc tranh chip vé kinh phi quan Iy v4n hanh nha chung cu, vé viéc ban giao, quan
Iy, stt dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ciia nha chung cu do Uy ban nhan dan cip
tinh noi ¢6 nha chung cu d6 giai quyét; truong hop khong ddng y véi quyét dinh cia Uy
ban nhén dén cép tinh thi c6 quyén yéu ciu Toda 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh cia
phép luét.

3. C4c tranh chép giita c4c thanh vién Ban quan tri nha chung cu dugc giai quyét theo
quy ché hoat dong ctia Ban quan tri d4 dugc hoi nghi nha chung cu thong qua.
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a) Truong hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quén tri bi bdi nhiém, mién nhiém,
thay thé ma khong ban glao con d4u thi Ban quan tri duoc thanh l4p méi cé quyén yéu ciu
co quan c6 thAm quyen vé cip, dang ky con déu thyc hlen Vlec thu h01 ban giao hodc huy
con diu d& ding ky, cAp con diu méi theo quy dinh vé cép, ding ky va quéan Iy con diu
cho Ban quéan tri méi thanh 13p.

b) Truong hop thanh vién Ban quén tri hodic Ban quan tri bi béi nhiém, mién nhiém,
thay thé ma khong ban giao tai khoan quan Iy kinh phi bao tri phin s& hitu chung clia nha
chung cu, ta1 khoan quan ly hoat dong cuia Ban quén trj thi Ban quan tri duwgc thanh lap
méi c6 quyén yéu cau td chirc dang quan ly cac tai khoan nay phong téa tai khoan, chim
dirt thue hién cac giao dich c6 li€n quan dén Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay
thé va thyc hién 18p, ban giao tai khoan nay cho Ban quén tri dugc thanh 1ap méi theo quy
dinh ctia Quy ché nay va phép luat c6 lién quan.

4. Cac tranh chép giua Ban quan tri nha chung cu véi chu sé hitu, nguoi sit dung nha
chung cu Ve viéc bu, mién nhiém, bai mién, thay thé thanh vién Ban quén tri nha chung
cu duge gidi quyét trén co s& thuong lutorng, trucmg hgp khong thwong lugng duoc thi dé
nghi t§ chirc hop hoi nghi nha chung cu 8 giai quyét.

5. Céc tranh chip vé hop ddng dich vu quan 1y van hanh, hop dbng bao tri, hop ddng
dich vu quan ly vin hanh nha chung cu giita don vi cung cép dich vu va don vi quan ly
vén hanh dugc giai quyét theo théa thuan giita cac bén; trudng hop khong théa thuén dugce
thi yéu cdu Tda 4n nhén dan giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Pidu 25. Xit ly vi pham:

1. Ban quén tri, thanh vién Ban quén tri nha chung cu néu vi pham céc quy dinh vé
quan 1y, st dung nha chung cu va Quy ché nay thi tiy theo mirc d9 vi pham ma bi bai
mién, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché nay va bj xir y vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phap luét.

2. Truong hop hdi nghi nha chung cu duoc td chirc hop khong dting quy dinh cia Quy
ché nay thi cac quyét dinh, két qua cia cudc hop hdi nghi nha chung cu d6 khong duoc
cong nhédn va phai td chirc hop hdi nghi nha chung cu dé& quyét dinh lai.

3. Truong hop Ban quén tri nha chung cu quyét dinh khong ding véi quy ché hoat
dong, quy ché thu, chi tai chinh thi c4c quyét dinh ndy khéng dugc cong nhén.

4, Nguoi lgi dung chirc vu quyén han, chii s& hitu, nguoi st dung nha chung cu lam
trai quy dinh v& quan 1y, sit dung nha chung cu thi tiy theo mitrc 4o vi pham ma bi xir ly
hanh chinh ho&c bi truy ctru trach nhiém hinh su.

5. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham ma géy thi€t hai thi phai bbi thudng theo quy dinh clia
phép luét.

Piéu 26. TH chirc thwc hién:

1. Quy ché nay c6 hiéu luc tir ngdy Hoi nghi ctia Cum nhanh chung cu 18T Viét Hung
Green Park thong qua.

2. Ban quén trj cong khai va phd bién Quy ché nay t6i chi so hitu, ngudi sit dung, Chu
dau tu, don vi Quan ly van hanh va céc nha cung cép dich vu khac dé t6 chirc thuc hién.
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3. Céc ndi dung khéc lién quan dén trach nhiém va quyén han cta Ban quén tri khong
duogc dé cap dén trong ban Quy ché nay s& duoc thuc hién theo céc quy dinh tai Thong tu
s6 05/VBHN-BXD Théng 7-2021 ctia B§ truéng Bo Xay dung ban hanh quy ché quan 1y
str dung nha chung cu va cc vin ban phap luat hién hanh.

4. Trong qué trinh thuc hién, néu gdp kho khin, vuréng méc thi Ban Quan Tri téng hop
¥ kién, ban bac dan chil v6i céc bén c6 lién quan dé sira d6i, b sung Quy Ché nay cho phu
hop vé6i tinh hinh thuc t€ va cic quy dinh ciia phap ludt dé trinh Hoi nghi nha chung cu
xem xét, quyét dinh.

5. Trudng hop céc quy dinh clia phép ludt vé quan 1y, sit dung nha chung cu c6 thay
d6i thi céc noi dung qui dinh tai Quy Ché nay trai véi céc quy dinh ctia phép luit s& duogc
bai bo va thyc hién theo qui dinh méi cia phap luit. Ban Quan Tri c6 trach nhiém cip nhat
cac qui dinh méi clia phép luat dé sira dbi, bd sung Quy Ché nay trinh Hoi nghi nha chung
cu tiép theo théng qua.
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