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CO SO PHAP LY

- NOI DUNG
TT ’
1 | Ludt nha & sé 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
, |Nehi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét va
hwéng ddn thi hanh Ludt Nha 6;
3 Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngdy 15/02/2016 cia B Xdy dung ban hanh quy
ché quén Iy stk dung Nha chung cu;
, | Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngdy 15/12/2016 ciia Bé Xéy dung sira doi b6 sung
mot s6 quy dinh ciia Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016;
5 | Thong tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31-10-2019 ciia Bé Xdy dung sika déi, b6 sung
mét sé diéu ciia cdc Thong tu lién quan dén qudn Iy, sie dung nha chung cu;
6 Théng tw s6 05/VBHN-BXD Thdng 7-2021 ctia B trudng B¢ Xdy dung ban hanh
quy ché quadn Iy sie dung nha chung cu;
; Hoi nghi thwong nién cia Cum nhd chung cu 18T Viét Hung Green park dd dwoc

théng qua ngay 09/07/2023







CHUONG I:
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Hoi nghi nha chung cu:

La Hoi nghi ctia dai dién céc chi sd hitu cidn hd hodc nguodi dang sir dung néu chu s&
hitu khong tham dy (bao gbém ca truong hop di nhin ban giao cin ho hodc dién tich khac
trong Cum Nha chung cu).

Diéu 2. Quyén quyét dinh Hoi nghi nha chung cu:

Hoi nghj nha chung cu ¢6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly,
stt dung nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 102 ctia Luit nha &, TT 02/2016/TT-BXD
ngdy 15/02/2016, Vin ban hop nhét s6 05/VBHN-BXD ngiy 07/9/2021 ctia B xay
dung.

Didu 3. Hoi nghi nha chung cu gdm:

Hoi nghi nha chung cu 14n d4u, Hoi nghi cum nha chung cu thudng nién, Hai nghi
cum nha chung cu bét thuong.

Piéu 4. Thanh phin Hoi nghi nha chung cur dugc quy dinh nhur sau:

1. Thanh ph4n hdi nghi cum nha chung cu 14n dau gém: dai dién chu du tu, dai dién
chu s& hitu cin hd va dién tich khac d nhin ban giao, dai dién don vi quén ly van hanh
va dai dién UBND phuong Giang Bi€én du hop.

2. Thanh phén hdi nghi nha chung cu thudng nién va bét thuong gbm dai dién Cha
d4u tu, dai dién chu sé hitu cin ho, dai dién don vi quén ly van hanh.

Piéu 5. Trach nhiém t& chirc hdi nghi nha chung cu.

1. Trach nhiém t§ chirc hoi nghi cum nha chung cu 14n d4u do chii d4u tu thuc hién
trong thoi han 12 thang ké tir ngay nha chung cu d6 dugc ban giao dua vao sit dung va c6
t6i thiéu 50% sb cin hd d dugc ban giao.

2. Trach nhiém t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cu tir 14n hai tré di (gdm Hoi nghi
nha chung cu thuong nién va Hoi nghi nha chung cu bét thuong) do Ban quén tri thuc
hién.

Diéu 6. Bidu quyét tai hoi nghi cum nha chung cu

1. Quyén biéu quyét tai hoi nghi cum nha chung cu dugce tinh theo dién tich sé hitu

riéng ctia chu s¢ hitu can hg, chi sd hitu phan dién tich khac trong nha chung cu theo -

nguyén tic 1m2 dién tich s& hitu riéng twong dwong véi 01 phiéu biéu quyét.

2. Chu sé hitu can hd hodc chu sé hitu phﬁn dién tich khéc trong nha chung cu dugc
uy quyén cho chii s& hitu khéc trong nha chung cu d6 hodc dang sir dung nha chung cu
d6 tham gia dy hop va thay mét chi sé hitu biéu quyét tai hoi nghi nha chung cu. Truong
hop trong mdt cin ho hodc phin dién tich khic clia nha chung cu c6 nhiéu nguoi dang
ciing sir dung thi iy quyén cho mot ngudi dai dién @& tham dy va biéu quyét tai hoi nghi
nha chung cu.



3. Moi quyét dinh ctia hdi nghj nha chung cu dugc théng qua theo nguyén téc da sb
bang hinh thirc biéu quyét hoic bo phiéu kin; ndi dung cude hop phai dugce 14p thanh bién
ban, c¢o6 chit ky ctia cac thanh vién chu tri va thu ky cudc hop hdi nghi nha chung cu.

CHUONG II
HOQI NGHI NHA CHUNG CU.

Pidu 7. T8 chirc hoi nghi cum nha chung cur 14n dau.
1. Didu kién dé t8 chirc hoi nghi nha chung cu 14n d4u dugc quy dinh nhu sau:

Hoi nghi ctia tda nha chung cu phai duge td chirc trong thdi han 12 thang, ké tir ngay nha
chung cu d6 dugc ban giao dua vao st dung va co t61 thidu 50% sb cin ho di dugc ban
giao va tham dy hoi nghi (khong bao gdm s6 can ho ma chu dau tu giit lai khong ban
hodc chua ban); truong hop qué thoi han quy dinh tai DPiém nay ma tdoa nha chung cu
chua c6 di 50% sb can hd duge ban giao thi hoi nghi nha chung cu duge td chirc sau khi
¢ di 50% s6 can ho dugce ban giao va tham du hdi nghi;

2. Chii d4u tu c6 trach nhiém chuén bi cac nodi dung hop, thong bédo thoi gian, dia
diém va td chirc hoi nghi cum nha chung cu chinh thirc cho céc chu s¢ hitu, nguodi dang
sit dung nha chung cu. Chu dAu tu c6 thé tb chire hop tru bi dé chudn bi cac nodi dung cho
hoi nghi cum nha chung cu chinh thirc. Noi dung chuén bj td chirc hoi nghi nha chung cu
1An d4u d8 thao ludn va thong qua céc van d& cho chii d4u tu chudn b sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chli s& hitu cin hd tham dy hdi nghi; truong
hop ty quyén thi phai c6 vin ban ty quyén hop phap;

b) Du thao quy ché hop hoi nghi nha chung cu;

¢) Du kién @& xuét sira d6i, bd sung ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu (néu
c0);

d) Du théo quy ché biu Ban quan trj nha chung cu, d8 xuét tén goi cia Ban quan tri
theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Pidu 23 ctia Vin ban hop nhit sé 05/VBHN-BXD
ngdy 07/9/2021, d& xuét danh sach, s§ lvong thanh vién Ban quan tri, dw kién Truéng
ban, Ph6 ban quén tri (néu nha chung cu thudc dién phai c6 Ban quén tri);

d) Pbi voi nha chung cu c¢6 nhiéu chi sé hitu thi can chudn bi thém céc ndi dung,
bao gdm dé& xudt mirc gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu, dy théo ké hoach bao
tri phin so hitu chung ctia nha chung cu, & xuit don vi quan ly vin hanh trong trudng
hop nha chung cu phai c6 don vi quén ly vén hanh nhung chu dau tu khéng c6 chirc
ning, ning luc quan ly van hanh hodc cé chirc ning, ndng luc quan ly van hanh nhung
khong tham gia quan ly van hanh va khong ty théc cho don vi khic quan ly van hanh;
treong hop nha chung cu phai c6 Ban quan trj thi phai d& xudt mo6 hinh hoat dong ciia
Ban quan tri, du thdo quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quén tri;

e) Thong bao gia dich vu phai trd phi nhu phong tép, sén tennis, khu spa, siéu thi va
cac dich vu khac (néu c0);



g) Céc dé xuat khac cé li€n quan deén viéc quan ly, st dung nha chung cu can bao
cdo hoi nghi nha chung cu lan dau.

3. Hoi nghi nha chung cu 1an dAu quyét dinh céc ndi dung sau déy:

a) Quy ché hop hdi nghi nha chung cur (bao gdm hop 14n déu, hop thudng nién va
hop bét thuong);

b) Quy ché biu Ban quén tri nha chung cu, tén goi cia Ban quan tri, sb lugng, danh
sach thanh vién Ban quan tri, Truéng ban, Pho ban quan trj (néu nha chung cu c6 thanh
13p Ban quén tri);

c) Stra dbi, bd sung ndi quy quéan 1y, st dung nha chung cu (néu cb);

d) Péi véi gia dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu thi hdi nghi nha chung cu
quyét dinh trén co so quy dinh cia Théng tw 02/2016/TT-BXD, Vin ban hop nhét sb
05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021 va théa thuin véi don vi quan 1y van hanh;

d) Céc khoan kinh phi ma chi s& hitu, ngudi st dung nha chung cu phai déng gop
trong qué trinh st dung nha chung cu;

e) Céc ndi dung khéc c6 li€n quan.

4. Uy ban nhan dan phuong c6 trach nhiém t§ chirc hoi nghi nha chung cu l4n du
khi c6 mdt trong céc treong hop sau diy:

a) Nha chung cu da dugc ban giao dua vao st dung qua thoi han 12 thang va di co
dt 50% s6 can hd duge ban giao theo quy dinh nhung chii dau tir khong 6 chtre hoi nghi
nha chung cu va c6 don cla dai dién chu s& hitu cin ho d4 nhan ban giao d& nghi Uy ban
nhén dan cép phuong td chirc hoi nghi;

b) Chi dAu tu da t6 chirc dé hop hoi nghi nha chung cu nhung khéng c6 du sé nguoi
tham du hi nghi theo quy dinh va chi dau tr hodc dai dién chi sé hitu cin ho c6 van ban
@& nghj Uy ban nhan dan cap phuong tb chirc hoi nghi.

5. Trong thoi han 30 ngay, Kké tir ngay nhan dugc don cia dai dién chi s& hitu cdn hod
hoic nhén dwgc vin ban dé nghj cia chi diu tv Uy ban nhan dan cip phuong c6 trach
nhiém tb chirc h6i nghj nha chung cv l4n diu. Két qua ctia hoi nghi nha chung cu 14n déu
do Uy ban nhén dén cip phudng t6 chirc c6 gia tri ap dung ddi véi cac chil sé hitu, ngudi
dang st dung nha chung cu nhu hdi nghi nha chung cu do cha dau tu td chirc.

Pidu 8. Hoi nghi nha chung cu bt thuong

1. Hdi nghi nha chung cu bit thuong duoc td chirc khi c6 mét trong céc truong hop
sau day:

a) Bau thay thé Trudng ban ho#ic Phé ban quan tri do bj mién nhiém, bdi mién hoic
bi chét, mét tich; truong hop thay thé Phé ban quan trj 12 dai dién ciia chu dau tu thi ch
ddu tr cir ngudi khic dam nhin ma khong phai t6 chirc hdi nghi nha chung cu bét
thudng;

b) Mién nhiém ho#c bai mién toan bd céc thanh vién Ban quén tri va biu Ban quan
tri moi;




¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan trj khong phai 1a Trudng ban, Phé ban do bi
mién nhiém, bai mién hodc bi chét, mét tich trong truong hop da t chue 14y ¥ kién cta
cac chu s¢ hitu nha chung cu nhung khong du s6 ngudi ddng v theo quy dinh tai Diém b
Kho4n 3 Didu 26 ctia Vin ban hop nhét sb 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021 hoic biu
thay thé thanh vién Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 26
ctia Vin ban hop nhit s6 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021;

d) Ban quan tri nha chung cu dé nghi thay thé don vi quan 1y van hanh hodc d& nghi
diéu chinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Cac truong hop khéc khi c6 don d& nghi caa trén 50% dai dién chu s& hitu can ho
da nhén ban giao.

2. Pidu kién v& sb luong ngudi tham du hoi nghi tda nha chung cu bét thuong duoc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop hdi nghi nha chung cu d& quyét dinh mot trong cac véan dé quy
dinh tai cic Piém a, b, ¢ hosic d Khoan 1 Pidu 14 ctia Vin ban hop nhét s6 05/VBHN-
BXD ngay 07/9/2021 thi phai c6 t6i thiéu 50% dai dién chi s& hitu cin h d& nhén ban
giao tham du;

b) Truong hgp hop hoi nghi nha chung cu theo d& nghi ciia cc chi sé hitu cin ho
quy dinh tai Diém d Khoan 1 Didu 14 ctia Vin ban hop nhit s6 05/VBHN-BXD ngay
07/9/2021 thi phai c6 tbi thidu 75% sb ngudi da c6 don d& nghi 1 chirc hop hdi nghi nha
chung cu bét thuong tham du.

Piéu 9. Hoi nghi nha chung cu thudng nién

1. Hoi nghi nha chung cu thudng ni€n dugc t6 chirc mdi nam mot 14n khi c6 t6i thiéu
30% dai dién chu s& hitu can h6 d4 nhin ban giao tham du hodc c6 ) lwong it hon do céc
chit s& hitu nha chung cu théng nhét. H6i nghi nha chung cu, cum nha chung cu thuong
nién c6 cac ndi dung sau day:

a) Nghe béo céo két qua hoat dong cia Ban quén trj va thong qua cac khoén thu, chi
hang nim ctia Ban quén tri nha chung cu;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phén s hitu chung clia nha chung
cu trong nam va thong qua ké hoach béao tri phin s hitu chung nha chung cu cta nim
sau,

¢) Nghe bao céo tinh hinh quén ly v4n hanh nha chung cu;
d) Quyét dinh cac nodi dung khac theo quy dinh tai Diéu 102 cia Luit Nha & (néu
o).

2. Pbi voi hoi nghi thudng nién cla toa nha chung cu ma két hop quyét dinh mot
trong cac van dé sau ddy thi phai c6 t1 thidu 50% dai dién chu so hitu cin ho d3 nhan
ban giao tham duy:

a) Bau thay thé Truéng ban hozc Phé ban quén tri do bj mién nhiém, bai mién hosc
bi chét, mét tich; trudng hop thay thé Pho ban quan tri 12 dai dién cta chi dau tu thi chi
dAu tu cir nguoi khac ddm nhan ma khong phai tb chirc hdi nghi nha chung cu;



b) Mién nhiém ho#c bai mién toan bd cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban quén
tri moi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khéng phai 1a Truéng ban, Pho ban do bi
mién nhiém, bdi mién hoic bi chét, mit tich trong trudng hop da td chic 14y v kién cia
céc chi s¢ hitu nha chung cu nhung khéng du sé ngudi déng y theo quy dinh tai Piém b
Khoan 3 Piéu 26 clia Vian ban hop nhit s 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021 hodc biu
thanh vién Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh tai Diém b Khoan 4 Piéu 26 cia Vin
ban hop nhit s6 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021.

3. Pbi v6i hoi nghi cum nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh biu
Truéng ban quén tri hodc quyét dinh cac vin dé quy dinh tai Piém b, Piém d Khoan 1
Piéu 14 cia Vin ban hop nhét s§ 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021 thi phai c6 tdi thiu
50% dai dién Chu sé hitu cdn h) d4 nhén ban giao ciia cum nha chung cu d6 tham du.

4. Ban quén tri nha chung cu c6 trach nhiém chuén bi ndi dung, thong béo thoi gian,
dia diém va t6 chirc hop héi nghi chinh thitc cho céc chu s¢ hitu, nguodi st dung nha
chung cu; Ban quén tri c6 thé td chirc hop tru bi dé chuén bi cic noi dung cho cudc hop
hi nghi chinh thirc.

5. Trong trudng hop khéng dit s6 ngudi tham du theo quy dinh tai Khoan 2 Didu nay
thi Ban quén tri nha chung cu c6 vin ban d& nghi Uy ban nhén dén cip phudng t6 chirc
hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6 Piéu 14 cta Vin ban hop nhit
s6 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021.

6. Truong hop qua giam sat, thao ludn tai hdi nghi nha chung cu ma chu s& hitu nha
chung cur phét hién hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri
nha chung cu thi tily theo mitc d9 vi pham, hoi nghi nha chung cw c6 thé quyét dinh bai
mién mdt, mdt s& hodic toan bod thanh vién Ban quan trj nha chung cur va bau thay thé cac
thanh vién khac theo quy dinh tai Khoan 2 hoic Khoan 3 va Khoan 5 Piéu 15 cia Vin
ban hop nhét s§ 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021; néu ngudi ¢6 hanh vi vi pham thudc
dién bi truy ctru trach nhiém hinh sy thi hdi nghi nha chung cu thong qua quyét dinh dé
nghi co quan ¢6 thdm quyén xem xét, xir Iy trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phéap
ludt.

Trong trudng hop can thiét, hoi nghi nha chung cu quyét dinh lap t§ kiém tra hodc
thué don vi c6 chuyén mén dé kiém tra sb sach va viéc thu, chi tai chinh cta Ban quan tri
nha chung cu; truong hop thué don vi chuyén mén thi cac chii s¢ hitu, nguodi dang sir
dung nha chung cu phai déng gép kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi ny theo théa
thuén.

Pidu 10. Thanh phan tham dy va viéc biéu quyét tai hoi nghj nha chung cur

1. Péi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hiru thi thanh phin tham dy hoi nghi nha
chung cu dugc quy dinh nhu sau:
a) Truong hop t6 chirc hoi nghi nha chung cu 14n du thi thanh phin tham du bao
gém dai dién cht diu tu, dai dién chu sé hitu cin hd d3 nhan ban giao va moi dai dién
ctia Uy ban nhan dan phuong;



b) Trudng hop t6 chirc hdi nghi nha chung cu bét thuong va hoi nghi nha chung cu
thuong nién thi thanh phan tham du bao gbm dai dién chu s hitu cin ho di nhan ban
giao, dai dién chu déu tu (néu cht d4u tir con sé hitu dién tich trong nha chung cu), dai
dién don vi quéan 1y van hanh (néu nha chung cu phai thué don vi quan ly van hanh) va
moi dai dién ctia Uy ban nhén dén phuodng.

2. Quyén biéu quyét tai hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duge tinh theo
dién tich s& hitu riéng ctia chl s¢ hitu, chu sé hitu phan dién tich khac trong nha chung cu
theo nguyén tic 1m2 dién tich sé hitu riéng twong duong véi 01 phiéu bidu quyét.

3. Moi quyét dinh ctia hdi nghj tda nha chung cu, cum nha chung cu dugc thong qua
theo nguyén tic da sb bang hinh thirc bidu quyét hoic bé phiéu; noi dung cudc hop phai
duoc 18p thanh bién béan, c6 chir ky ciia cdc thanh vién chu tri va thu ky cude hop hoi
nghi nha chung cu.

CHUONG III
HIEU LUC THI HANH
Pidu 11. Quy ché nay gdm 3 cuong, 11 didu c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy Hoi nghi
nha chung cu Cum nha chung cu 18T Viét Hung Green Park thong qua.
Trong qua trinh thyc hién c6 phét sinh khé khan, vueéng mic s& dugce nghién ctru,
sira dbi, bd sung tai hoi nghi nha chung cu./.

Pham Ngoc can



