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CHUONG 1. QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Muc dich ban hanh quy ché:

1. Viéc ban hanh Quy ché thu chi tai chinh ctia Ban quan tri cum nha chung cu 18
tAng Viét Hung Greeen Park (goi tit 13 Quy ché thu chi tai chinh) nhim bao vé quyén va
loi ich hop phap cia cac chu s¢ hitu va nguoi sit dung cédn hd/dién tich khic ciia cum nha
chung cu 18 ting Viét Hung Greeen Park.

2. Viéc ban hanh Quy ché thu chi tai chinh nhim bao dam tinh cong khai, minh bach,
hiéu qué va tuln thu quy dinh phép luit trong cong tac quén ly tai chinh cia Ban quan tri
cum nha chung cu 18 ting Viét Hung Green Park.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung:

1. Quy ché thu chi tai chinh nay quy dinh cong tic quan Iy thu chi tai chinh ctia Ban
quén trj cum nha chung cu 18 tAngViét Hung Green Park (goi tit 13 Ban quan tri).

2. Céc thanh vién Ban quén tri, to chirc va c4 nhanlién quan chiu su di€u chinh ctia
Quy ché nay.

CHUONG 2. QUAN LY THU CHI TAI CHINH BAN QUAN TRI
Piéu 3. Tai khoan do Ban quén tri quan ly:

1. Tén tai khoan: BAN QUAN TRI CUA CUM NHA CHUNG CU 18T VIET
HUNG GREEN PARK;

Ban quan tri cAn mé (05) tai khoén tai cac Ngéan hang sau: BIDV, VCB, Vietinbank,
Agribank:

a) 01 tai khoan tién gtri Qu§ quan ly van hanh Cym nha chung cu 18T Viét Hung
Green Park.

b) 03 tai khoan tién giri Qu§ bao tri phin s& hitu chung cho 3 tdoa 18T1, 18T2,
18T3 cta cum nha chung cu 18T Viét Hung Green Park,

c) 01 Tai khoan tién giri Quf bao tri phan s& hitu chung khong thé chia tach cho
tung toa 18T1, 18T2,18T3

Péi véi tai khoan Quf bao tri cia cum nha chung cu 18T Viét Hung Green Park
do (03) thanh vién Ban quan trj dimg tén dong cha tai khoan (Truéng ban, Pho ban biu
trong h¢i nghi nha CC va pho ban dai dién cia Chu déu tu). DPbi véi Quy quén ly va van
hanh thi do (03) thanh vién Ban quan trj dtmg tén ddng chu tai khoan (bao gdém: Trudng
ban, Ph6 ban bau trong hoi nghi nha CC va thanh vién phu trach v& tai chinh)

2. Tai khoan s& dugc thay ddi chi tai khoan khi c6 quyét dinh cong nhdn Ban quan
tri méi ctia Co quan ¢ thdm quyén.

3. Lap 01 (mdt) tai khoan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu Viét Hung Green
Park 13 tai khoan dugc dung dé tiép nhan tién phi quan 1y van hanh hang thang cta cu
dan cAc toa nha ndp va dé chi trd cho don vi dugc thué dé quan 1y van hanh nha chung
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cu, tra thu lao ban quan tri, cac chi phi hoat d6ng ctia Ban quén tri, chi sira chita don gian
cac thiét bj nha chung cu: dén chiéu séng hanh lang, sdn vudn, nha xe; cong tic, phu
liéu,. ... Cac khoan chi khéc va cac khoan dong gép do dia phuong quy dinh, cac phi dich
vu gia tdng khac trong chung cu (néu c6), chi phi trang tri nhan cac dip 1 tét, dién nudc
tai cac khu vuc cong cong nha chung cu Viét Hung Green Park, kiém toan cc quy cudi
nam.

4. Lap 04 (bdn) tai khoan kinh phi béo tri phin s& hitu chung cho cum nha chung cu
18 tAng Viét Hung Green Park dé quén ly:

a) 03 (ba) tai khodn quy bao tri phén s¢ hitu chung cho 3 tda nha chung cu
18T1,18T2, 18T3

b) 01 (mdt) tai khoan quy béo tri phin sé hitu chung khong thé chia tach cho timng
toa 18T1, 18T2, 18T3

{Chi tiét dwoc quy dinh trong Diéu 3 Quy ché qudn b va sic dung quj bdo tri cum
nhé chung cw 18 tang Green Park).

5. Ban quéan tri quyét dinh ky han tién gui, i suat, thoi diém rat 14, viée sir dung 14i
tién gt phai ddm bao dtng muc dich.
Piéu 4. Cac khoén thu do Ban quan tri quan ly:
1. Kinh phi quéan ly vén hanh

a) Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu do céc chu s& hitu, ngudi sir dung cac
tda ctia cum nha chung cu 18 ting déng gép theo dinh ky hang thang.

b) Ban quén tri chiu trach nhiém trong viéc thu kinh phi quén ly vdn hanh nha
chung cu ho#c Ban quan tri ¢ thé 4y quyén cho Pon vi quén Iy van hanh nha chung cu
thu ho theo Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri. Trong truong hop uy quyén cho don vi
quan 1y vin hanh thu hd: Pon vi quéan ly vén hanh chung cw chiu trach nhiém truc tiép
thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu. Dinh ky 1-2 140/ tudn, Pon vi quan 1y van
hanh phai nop sb tién kinh phi quan 1y van hanh thu duge vao tai khoan kinh phi quan ly
véin hanh cta Ban quén tri va bdo cdo cho Ban quén tri vao ngay 05 cia thing tiép theo.

c¢) Gi4 dich vu quan ly v4dn hanh nha chung cu dugc xac dinh bing ddng Viét Nam
va tinh trén m3i m2 dién tich cin ho theo dién tich théng thily (theo Gidy chimg nhan
quyén s6 hitu nha &) hodc phan dién tich khac khong phai cin ho trong nha chung cu theo
hop df”mg vGi don vi quan 1y vin hanh nha chung cu. Gia dich vu dugc Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh;

d) Pinh ky diu mdi thang, don vi quan 1y vAn hanh nha chung cu s& niém yét thong
béo vé viéc déng phi quan 1y cia thing méi tai khu vuc quy dinh. Trong vong 10 (mudi)
ngay dau tién cia mbi thang, chli s& hiru, ngudi st dung nha chung cu ¢6 trach nhiém
lién hé v6i don vi quan 1y van hanh nha chung cu dé ndp phi quan 1y van hanh cla thing
d6. Thoi gian thu phi tir ngdy 05 dén ngay 10 ctia mdi thang. Sau ngay thit 10 cla thang,
Ban quén ly tda nha s€& giri thong béo nhéc ng hai 14n. Sau 2 14n théng b4o nhic ng Ban
quan ly toa nha 1dp danh sich céc trudong hop cu dan khong dong phi nhung khong cé ly
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do chinh d4ng giri Ban quén tri dé bdo c4o va tam ngimg cung cp dich vu dbi vé6i cin
ho/dién tich khac @6, cho dén khi ngudi sé hitu hodc ngudi st dung cdn hd/dién tich khac
d6 thuc hién ddy da viéc thanh toan.

e) Kinh phi quén ly vén hanh nha chung cu s& dugc Hoi nghi nha chung cur xem xét
diéu chinh hing nam hodc tity vao tinh hinh cu thé.

2. Kinh phi bao tri phin so hitu chung cia cum nha chung cu 18 ting Viét Hung
Green Park

a) Kinh phi bao tri phin sé hitu chung nh4n ban giao tir Chu dAu tu:

- Ban quan tri nhén ban giao toan bd kinh phi bao tri cuia cac toa nha 18T1, 18T2,
18T3 clia cum chung cu 18 tAng Viét Hung Green Park do chu déu tu dang tam quén ly
sau khi Co quan thdm quyén c6 quyét dinh cong nhin Ban quan tri.

- Sau khi c6 quyét dinh céng nhan Ban quén tri cia Co quan thim quyén, viéc ban
giao kinh phi bao tri tir Chit d4u tir cho Ban quén tri dugc thuc hién trong thoi han 07
ngdy lam viéc ké tir ngay Ban quén tri c6 vin ban dé nghi Chui ddu tu chuyén giao kinh
phi bao tri.

- Tru6e khi ban giao kinh phi bao tri va trong thai han khéng qua 07 ngay 1am viéc ké
tir ngdy Ban quan tri c6 vin ban d& nghi Cha du tu chuyén giao kinh phi bao tri, Cha
dAu tw va Ban quan trj thdng nhét 1ap ho so quyét toan sb lidu kinh phi bao tri; cin ci vao
s6 liéu quyét toan do hai bén théng nhéit, chu ddu tw c6 trach nhiém chuyén kinh phi bao
tri sang cho Ban quan trj quan 1y thong qua hinh thirc chuyén khoan.

- Truong hop hét thoi han 07 ngdy 1am viée ké tir ngay Ban quan trj c6 vin ban dé
nghi Chti d4u tw chuyén giao kinh phi bao tri ma Chu du tw va Ban quéan trj chua théng
nhét dugc s liéu kinh phi bao tri trong hd so quyét toan, thi Chu déu tu van phai c6 trach
nhiém chuyén ngay kinh phi bao tri tam tinh theo s liéu do chinh Chu déu tw dua ra sang
cho Ban quan tri quan Iy théng qua hinh thirc chuyén khoan. Sau khi d4 ban giao kinh phi
bao tri tam tinh, Chi du tw va Ban quan trj tiép tuc hop tic 1am ro nhitng bit dbng sb
liéu trong hd so quyét toan kinh phi bao tri. Trong trudng hgp nay, mot hodc ca hai bén
c6 thé moi don vi tir van doc 14p @& gitp lam ro nhing bat ddng sb liéu trong hd so quyét
toan kinh phi bao tri.

b) Kinh phi bao tri phin s& hitu chung thu b sung tir cic chu sé hitu nha chung cu

- Ban quén trj chi dwoc thuc hién thu b sung kinh phi bao tri phin sé hitu chung nha
chung cu tir cac chii s& hitu nha chung cur trong trudng hop Quy bao tri Chu diu tr ban
giao qua cho Ban quan tri dugc st dung chi con 100.000.000 déng (mdt trim triéu dong
chin). Ban quan trj c6 trach nhiém 1am thu tuc quyét toan kinh phi nay va béo cdo trudce
Hoi nghi nha chung cu;

3. Ban quan trj c6 thé xem xét uy quyén cho Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu
chiu trach nhiém truc tiép thu bd sung kinh phi bao tri nha chung cu tir céc chi s& hitu
nha chung cu. Pinh ky 1 -2 140/ tudn, Pon vi quéan 1y van hanh phai ndp sb tién kinh phi



béo tri thu dugce vao tai khoan kinh phi bao tri ctia Ban quan tri va béo cdo cho Ban quan
tri vao ngdy 05 ciia thang tiép theo.

4. L4i tién giri tir khoan kinh phi bao tri:

L4i tién giri tir céc khoan kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung va riéng sau khi nhén 13
s& duoc gui va st dung vao tai khodn Qui bao tri twong Gng.

5 .Céc khoan thu khéc phat sinh tir cong tdc quan 1y, van hanh va tir khai thac phin
st hitu chung cta nha chung cu (Sau khi BQT nhén ban giao tir CDT s& duoc b6 sung chi
tiét cu thé)

Piéu 5. Cac khoan chi ciia Ban quén tri:
1. Chi quan ly van hanh chung cu:

Ban quan trj st dung ngudn kinh phi quan Iy vin hanh nha chung cu dé thuc hién
viéc quan ly, vdn hanh nha chung cu nhim dam bao cho moi hoat dong clia nha chung cu
dién ra binh thuong. Cac hang muc chi quan 1y, vdn hanh bao gbm:

a) Chi dich vu quan ly van hanh:

- Dinh ky hang thang Ban quén tri td chirc danh gi4 cong tic quan 1y van hanh nha
chung cu cua don vi quan ly, vén hanh cum nha chung cu 18 t?mg va thuc hién thanh toan
phi quan ly vén hanh theo ndi dung trong hgp ddng dich vu quan 1y vin hanh nha chung
cu dugc ky két gitra Ban quan tri va don vi quan 1y, vAn hanh nha chung cu.

- Pbi v6i phan chi phi quan 1y van hanh phin s& hitu chung khong thé tach roi gitta
cum nha chung cu 18 tAng va cum nha chung cu 4 tAng : Ban quan tri phéi hop chit chg
v6i Ban quan tri cum nha chung cu 4 tAng va Chu dau tu vé cic van dé lién quan dén
phan dinh 15 phén s hitu chung khong thé chia tach cho 2 cum chung cu, xac dinh muc
phi dong goép phu hop.

b) Chi phi dién, nuéc phuc vu cho khu vyc cong cong va phén s& hitu chung ctia
cum nha chung cu 18 ting: Ban quan trj truc tiép ky hop ddng véi nha cung cép dién,
nuée nhim phuc vu cho khu vire cong cong va phén s& hitu chung tai nha chung cu. Dinh
ky hang thang, cén cir theo hod don tién dién, nuéc, Ban quan tri s& thanh toan c4c khoan
chi phi nay cho nha cung cip.

¢) Chi thu lao cho Ban quan tri: Thi lao Ban quén tri do cu din déng gop chi tra.
Mirc thit lao Ban quantri do cu dan quyét dinh tai Hoi nghi nha chung cur. Th lao clia cac
thanh vién Ban quan tri dugc chitrd vao ngay 5 dén ngay 10 hang thang.

¢) Chi kinh phi hoat déng cho Ban quan tri: bao gdm céc chi phi hop ly dé Ban
quan tri hoat ddng va thyc hién chirc ning, nhiém vu cua minh (VPP, nué6c uéng, trang
thiét bi, dién thoai, cong tac phi...).

d) Chi nhan cong stra chita don gian cac thiét bi nha chung cu: dén chiéu sang hanh
lang, sdn vudn, nha xe; cOng tic, phu liéu,....



e) Cac khoan chi khac: Phi an ninh qudc phong va cic khqém dong ’gc')p do dia
phuong quy dinh, cac phi dich vu gia tdng khéc trong chung cu (n€u c6), kieém todn cac
quy...

2. Chi bao tri phin s hitu chung cia cum nha chung cu 18 ting:

a) Ban quan trj chi dugc sit dung ngudn kinh phi bao tri dé thyc hién béo tri phin so
hitu chung ctia cum nha chung cu 18 tang.

b) Kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung cia tda nha chung cu ndo chi dugc ding dé
bao tri phin sé hitu chung clia tda nha do.

¢) Péi v6i viéc bao tri phin so hitu chung khong thé chia tach cho ting toa
18T1,18T2,18T3 thi sir dung kinh phi béo tri tir Qu§ bao tri phan s& hitu chung khong thé
chia tach cho ting toa 18T1,18T2,18T3.

d) Kinh phi bao tri duge ding dé thanh toan cac chi phi bio dudng dinh k¥, stra
chita dot xuét, lép ddt, x4y méi cac cong trinh ha tﬁng ky thudt hodc cic cong viéc bao
dudng, stra chita khéc, nham phuc vu cho céc lgi ich chung ciia cu dan cum nha chung cu
18 tAng.

f) Cac hang muc dugc st dung kinh phi bao tri:

- Phéan dién tich con lai ciia nha chnng cu ngoai phin dién tich thudc sé hiru
riéng;

- Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bj k§ thut ding chung
trong nha chung cu bao g6m khung, cot, twong chiu luc, tudng bao ngdi nha, trong phin
chia cac can hg, san, mai, san thwong, hanh lang, cau thang b9, thang mdy, duong thoat
hiém, phong thu rac, hdp k§ thuat, hé thong cp dién, cip nudc, hé théng thong tin lién
lac, thot nuére, bé phét, thu 16i, ctru hoa va céc phin khac khong thudc phan s& hitu riéng
cta chu sé- hitu nha chung cu;

- Hé¢ théng céc thiét bj thudc so hitu chung cia nha chung cu, bao gbm thang
mdy, médy phat dién, may bom nudc, hé thong thong gi6, hé théng cip dién chiéu sing,
dién sinh hoat, c4c thiét bi dién dung chung, hé théng .Cép, thoat nudc, hé théng cép ga,
10 su6i trung tdm, phat thanh truyén hinh, théng tin lién lac, phong chdy, chita chay, cot
thur 16i va céc thiét bj khac ding chung cho nha chung cu.

- Hé théng ha ting k§ thuat bén ngoai két ndi v6i nha chung cu va cac cong trinh
cong cdng trong khu vyc nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu xay dyng dé kinh
doanh theo ndi dung du 4n di dwgc duyét bao gdm: san chung, viron hoa, céng vién.

- Xir Iy nuoc thai & nghet, hiit bé phét dinh ky; ciy vi sinh cho hé théng nudc thai
cta nha chung cu.

(Chi tiét dwoc quy dinh ré trong Quy ché quén 1y & sir dung qu bdo tri 18 tdng Viét
Hung Green Park).
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Diéu 6. Nguyén tic thu, chi tai chinh cia Ban quén tri:

1. Ban quan tri cum nha chung cu 18 tang Viét Hung Green Park (Goi tit 13 Ban
quan tri) 13 t0 chirc c6 tu cach phap nhén, c6 con déu, tai khoan va hoat dong theo md
hinh H¢i ddng quan trj ciia Cong ty cb phén.

2. Ban quan trj c6 trach nhiém phai dang ky hoat dong dung theo cic quy dinh cia
phép luat, thuc hién dﬁy du céc quy dinh cua Luét ké toan, Théng ké, Luét ddu thau va
cac Luat thué.

3. Ban quan tri phai phan cdng ngudi phuy trach tai chinh ké toan,thué, cac bdo céo
lién quan dén khac va phan cong ngudi 1am thi quy tién mit va ngan hang.

4. Ban quan tri chiu trach nhi¢m quén ly va sit dung ngudn tai chinh tir kinh phi quan
ly van hanh, quy bdo tri, va cac ngudn thu tir viéc khai thac céc dién tich thudc sé hitu
chung ding muc dich, tiét kiém, hidu qua, hgp phap; nhim phuc vu cho nha chung cu
luén duge van hanh binh thudng,an toan, xanh, sach, dep, vi quyén loi ciia da s chi s&
hitu, nguoi st dung nha chung cu;|

5. Ban quéan tri khong dugc phép st dung bét cir khoan tién nao ma Ban quan tri
duogc phép quan ly theo quy dinh @& dAu tu, cho vay hay bt cir viéc gi khong lién quan
dén viéc quan 1y, quan tri nha chung cu;

6. Ban quan tri phai td chirc mé sd sach ghi chép ddy du, kip thoi thoi tht cd cac hoat
dong kinh té phét sinh trong qua trinh hoat dong clia Ban quan trj va luu trit hd so theo
ding cac quy dinh Nha nudc.

7. Hoat dong thu chi cia Ban quan tri dya trén nguyén téc cong khai minh bach. Tt
ca cac khoan thu chi cua Ban qua:n tri phai dugc ghi chep va lap chung tu, luu tri day du
theo ding quy dinh cua ché d6 ké toan, céc Luat thué hién hanh va trong pham vi cc quy
dinh, nbi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua. Chimg tlr phai dugc ky duyét,
day dn cac chit ky theo quy dinh.

8. Céc khoan chi tam g, tam thanh toan phai c6 déy da ho so va thdi han hoan tmg
cu thé.

9. Céc truong hgp phat sinh méi do yéu cau thyc té phai c6 thuyét minh, du toan day
du va thuc hién bao gia canh tranh hodc t8 chirc ddu thiu theo quy dinh (néu cong viéc
thuec hién thudc pham vi phdi thuc hién theo Ludt ddu thc”fu). Ban quéan tri phai thyc hién
dAy du trinh tur theo quy dinh va phai hoan toan chiu trach nhiém vé tinh hop 1y, hiéu qua
cua cdng vi€c.

10. Hoat déng bao tri phai dugc ky hop ddng va nghiém thu, thanh quyét toan dang
theo quy dinh, quy trinh k¥ thudt cia Nha nuéec.

11. Ban quan tri dugc phép chi cac khoan chi hop ly véi ddy du ching tir theo quy
dinh véi mirc phan quyén quyét dinh nhu sau:

a) Mirc chi tir 10 triéu dong trd xudng va nim trong ké hoach dd dwgc Ban quén trj
thong qua trong ké hoach hang thang do Truéng Ban quan tri quyét dinh va chiu trach
nhiém.
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b) Miic chi tir 10 triéu dén 100 triéu ddng 14y ¥ kién ddng v tir 75% thanh vién trong
BQT bing vin ban.

¢) Mitc chi trén 100 triéu ddng phai do Hoi nghj nha chung cu quyét dinh hoic theo
ké hoach da dwoc Hoi nghi nha chung cu thong qua.

12. Mirc tién mit t6i da Ban quén tri dugc rut dé tryuc tiép thanh toan cho don vi thuc
hién bao tri phan s& hitu chung 13 20.000.000 ddng (bang chit: Hai muoi triéu dong);

13. C4c khoan chi c6 gia tri 16n hon 20.000.000 dong (Hai muoi triéu ddng chin):
Phai chi theo hinh thirc chuyén khoan.

14. C4c quyét dinh ctia Ban quén tri néu vuot qué quyén han quy dinh vi pham phéap
luét ho#ic cac quy dinh, nghi quyét cia HNNCC thi khong c6 gié tri phap 1y.

Piéu 7. Quy dinh vé viéc quén Iy tién ciia Ban quan tri
1. B6i véi kinh phi quan 1y van hanh tda nha
a) Trudng ban quan trj 14 ngudi ky duyét hd so chi cac kinh phi hoat dong ciia Ban
quan trj (vin phong phim, thi lao cho c4c thanh vién ban quén tri,...), ky cac gidy to
thanh quyét toan kinh phi véi don vi quén ly vén hanh.

b) Qu¥ tién mit t8i da khong vuot qua 10 triéu ddng.

c¢) Kinh phi quén ly, van hanh tra cho don vi thyc hién quan Iy, vdn hanh nha chung
cu chi dugc chip thuén viéc rat hogic chuyén tién qua tai khoan khi c6 du cac gidy to bao
gbm:

- Hd so nghiém thu hoan thanh cdng viéc quan ly, vén hanh theo thoéa thudn hop
déng; hd so thanh, quyét toan dich vy quén ly, van hanh cé xac nhédn cda dai dién Ban
quén trj kém hoa don tai chinh, chimg tir theo quy dinh tai hop ddng ky v6i cdc nha cung
cép dich vu, gidy d& nghi thanh toan.

- Gidy rit tién mit hogic uy nhiém chi, (chuyén khoén) c6 chir ky ciia ddng chu tai
khoan.

d) Chi stra chita don gian cAc thiét bj nha chung cu: dén chibu sang hanh lang, sén
vuon, nha xe; cong tic, phu li€u,céc chi phi khéc..Thanh todn theo thuc té phét sinh kém
béo gi4 canh tranh, héa don tai chinh, bién ban kiém tra trang thiét bj c6 x4c nhén cia
Ban quén tri va don vi quén ly toa nha.

2. Bbi véi kinh phi bao tri phﬁn stt hitu chung ciia nha chung cu

a) Kinh phi bao tri phin sé hitu chung ctia cum nha chung cu 18 tAng Viét Hung
Green Park chi dugc st dung dé stra chita, bao tri, cai tao cac hang muc theo quy dinh tai
Diéu 5 Quy ché nay.

b) Cin ctr vao sy cb phét sinh, doanh nghiép quan 1y vén hanh, cdc nha thiu trinh
Ban quén tri phuong an td chirc, chi phi thuc hién cong viéc bao tri.
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¢) Can ct vao nghi quyét HNNCC théng qua ké hoach hang nim cic hang myc bao
tri va tinh hinh thyc té, Ban quan tri s& phé duyét phuong an xir 1y, chi phi, hinh thirc lya
chon nha cung cap dich vy thuc hién trén co s& danh gia, so sanh bao gia gifta cdc nha
cung cip va ky hop ddng v6i nha thau thyc hién cong viée bao tri, gidm sat qua trinh thuc
hién.

d) Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu chi duoc chép thuén thanh
toan khi c6 da cac gidy to sau:

- K& hoach bao tri d3 dugc hoi nghi nha chung cu thong qua, trir trudng hop bao

tri dot xuét;

- Bién ban cudc hop Ban quan tri thdng qua ndi dung str dung kinh phi bao tri;

- Hop ddng béo tri v6i c4 nhan, don vi c6 ning luc bao tri theo quy dinh cia
phép luat;

- Hb so nghiém thu hoan thanh cong viéc bao tri; hd so thanh, quyét toan kinh
phi béo tri ¢6 x4c nhan cla dai dién Ban quén tri va hod don, ching tir theo quy dinh,
gidy dé nghi thanh toan.

e) Ban quan trj s& chuyén tién tir tai khoan Quy bao tri cla toa nha cb hang muc can
bao tri hodc trich kinh phi tir tai khoan qu¥ bao tri phan s6 hitu chung khong thé ch1a tach
cho tirng toa 18T1, 18T2, 18T3 cho cic nha cung cép dich vu chinh, nha cung cép dich

vu phu cua ting hang muc dé thanh toan cac chi phi cho cong tic bao tri theo thuc té
cdng viéc sau khi hoan thanh dugc nghi€ém thu va ¢6 da hd so néu trén.

f) Cac tinh hudng duge coi 1a dot xuét, cAn bao tri khin cap 12 céc tinh hubng su cb
lién quan dén an toan an ninh ctia tda nha hoic lién quan dén tinh mang con ngudi, c6
tlnh chit nguy hai, cip bach, khong thé khéic phuc dugc bing céc phuong an tam thoi,
can pha1 sira chita, thay thé ngay, khong thé tri hoan, dich vu cung cAp boi nha thau doc
quyeén,... ma khong thyc hién ngay s& 1am dnh hu’o‘ng dén cudc séng, sinh hoat ciia cu dan
véi murc kinh phi lorn hon 100.000.000 dong (Biing chit: Mt trdm triéu dong chdn), Ban
qua:n trj dugc quyén cho thuc hién ngay néu 100% ¥ kién ctia c4c thanh vién Ban quan tri
dbng y va trong trudng hop ndy, Ban quan tri c6 trach nhiém thong béo bang van ban két
qua thyc hién coéng viéc bao tri nay trén bang théng tin chung cla toa nha dé cu dan dugc
biét ngay sau khi hoan thanh céng viéc.

Piéu 8. Kinh phi hoat dong ciia Ban quén tri

1. Ban quén tri duoc hudng thii lao va céc chi phi hop Iy khac phuc vu cho hoat dong
ctia Ban quan tri (nhu nu6c udng, vin phong phim,trang thiét bi...).

2. Mirc thu lao ciia Ban quan tri nha chung cu do cac chu sé hitu, ngudi st dung nha
chung cu déng gbp theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu. Hoi nghi nha chung cu
c6 thé tham khéao mirc lvong t6i thidu ving theo quy dinh ciia nha nuéc dé xem xét, quyét
dinh v& muc thi lao twong xtng véi trich nhiém, nghia vu ciia Ban quan tri trén co s&
diéu kién cu thé cua tirng tda nha, cum nha chung cu va ting dia phuong, trir trudng hop
thanh vién Ban quén tri tir chdi nhén thu lao.
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3. Kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri s&€ dugc trich ra tir phi dich vy quan Iy toa
nha do dén cu dong gép hang thang. Thu lao cda ting vi tri do Ban quan tri ban bac,
thdng nhét va quyét dinh theo timg thoi ky, dugc ghi nhén trong bi€n ban hop clia Ban
quan tri. Mtrc du kién cy thé:

a) Trudéng Ban: 5.000.000 d/thang
b) Pho ban: 4.000.000 d/thang
c¢) Thanh vién: 3.500.000 d/thang

c. C4c chi phi khac phuc vu cho hoat dong ciia Ban quén tri: Nuéc ubng, vin phong
phim, may tinh, dién thoai s& chi theo thyc t&, c6 chting tir hop ly va phai dam bao tiét
kiém, hi€u qua, cong khai va minh bach. Hang ndm, BQT s€& du tri kinh phi cac ndi dung
ndy va xin ¥ kién cu dan.

Piéu 9. Cong tac tai chinh ké toan

1. Ban quan tri phan céng 2 thanh vién doc 13p dé dam bao tinh khach quan kiém
soat thu chi : 1giit vai trd phy trach tai chinh ké toan va 1 giit vai trd thi qui quan Iy tién
thu chi theo déing qui ché.

a) Thanh vién phu trach ké toan kiém tra chi phi dya trén bo chig tir hop 1€ sau do
trinh Trudng ban ky. Thuc hién ké hoach tai chinh, s sach ké to4n ctia Ban quén tri phu
hgp véi quy dinh cia phap luit Viét Nam vé thué, tai chinh, ké to4n chiu su chi dao true
tiép ctia Trudng ban.

b) Thanh vién phu trach qui thyc hién thu chi theo chimg tir d3 duoc cic clp phé
duyét ddy du ding qui ché da dugc thong qua.

2. Nghiép vu ké toan ctia Ban quan trj tudn thii theo ché do tai chinh ké toan do phéap
luét quy dinh.

a) Thyc hién viéc thanh todn clia cAc hop ddng ciia Ban quan tri dd ky theo chu
truong di duyét cia : Ban quén tri, Hoi nghi nha chung cu.

b) Thuc hién quén ly céc khoan thu chi ctia Ban quan tri, Cé béo céo hang thang
bang vin ban cho Trudng ban va c4c thanh vién v& tinh hinh tai chinh trong thang va du
kién céc khoan thu chi trong céc thang tiép theo:

¢) Chiju trach nhiém v& tinh chinh x4c va trung thuc cia toan b hoad don, ching tir,
s6 liéu ghi trong s& séch ké toan ctia Ban quan tri va dam bao moi giao dich tai chinh cta
Ban quén tri dugc phan anh ddy dd va chinh x4c vao sb k& toan.

d) T4 chirc lwu gitt hd so, sd sach ké toan cua Ban quén tri theo quy dinh ctia phép
lugt hién hanh.

Didu 10. Ché d¢ b4o cdo

1. Dinh ky hang thang thanh vién phu trach ké toan phai 14p béo cdo tinh hinh tai
chinh ctia Ban quén trji va ké hoach thu chi théng tiép theo trinh Ban quén tri.

2. Ban quén tri c6 trach nhiém quyét toan, bdo céo va giai trinh hoat dong thu chi tai
chinh tai HGi nghi nha chung cu.
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3. Riéng dbi véi quy bao tri:
a) 6 thang mot 14n, Ban quan tri c6 trach nhiém cong bd viée st dung céc quy dén
cu dan tai bang tin clia tda nha;

b) Hang ndm, Ban quéan tri bdo céo tbng hop céc khoan thu, chi cla cic quy tai
HNNCC.

¢) Ban quan tri phai 14p du toan chi phi va cic hang muc can phai bao tri trong nim
tiép theo dé dan trén bang tin ;

Piéu 11: Cac quy dinh khac:

1. Ban quan tri ctt 01 thanh vién thugc Ban quén tri dimg ra gidm sat viéc su dung
Qu$ bao tri, gilt vai trd kiém soat vién c6 quyén han, nghia vu va trach nhiém cong bd
viéc sir dung Quy bao tri 6 thang mot 1an tai bang tin cua cac Toa nha.

2. Trong truong hop thué kiém toan ddc lap v& viéc thu va chi cac khoan lién quan
dén céc hoat ddng ciia quf Bao tri va Qu§ quan ly van hanh toa nha, thi phdi c¢6 hon 50 %
cu dén c6 yéu clu va kinh phi kiém toén dugc chi tir Qu§ van hanh

3. Trong trudng hop co trén 50% cu dan yéu cAu vé viéc thanh kiém tra viéc sit dung
c4c qui ma ban quan tri quan ly. Cu dén co thé cir dai dién t6 kiém tra doc lap do cu dan
ctr ra gbm dai dién céc toa tién hanh kiém tra sb sach ciing nhu quy trinh st dyng cac quy
trén.

CHUONG 3. PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 12. Xir Iy vi pham

1. Thanh vién thudc Ban quan tri v c4c c4 nhén, t6 chirc ¢6 lién quan néu c6 hanh vi
vi pham céc quy dinh cua Quy ché thu chi tai chinh nay; c6 cc hanh vi chi tiéu sai muc
dich, chiém dung kinh phi do Ban quén tri quan ly hodc c6 sai pham trong ghi chép, quan
ly sb sach hoa don, chirng tir thu, chi tai chinh thi tuy theo mirc d vi pham s& bj xem xét,
xtr 1y theo quy dinh cta Phép luat va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham cliia
minh gy ra. Nguoi sai pham phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir Iy vi pham ctia
co quan, to chirc cb thdm quyén.

2. Trudng hop qua gidm sat, thao ludn tai hdi nghi nha chung cu ma Chu sé hitu nha
chung cu phat hién hanh vi vi pham veé t3i chinh ciia Ban quén trj, thinh vién Ban quan tri
thi tity theo mirc d6 vi pham, [Hoi nghi nha chung cu c6 thé quyét dinh bai mién mot, mot
s6 hozic toan bd thanh vién Ban quan tri theo Quy ché Hop Hdi nghi nha chung cu; néu
ngudi ¢6 hanh vi vi pham thudc dién bi truy ctu trach nhiém hinh sy thi Hoi nghi nha
chung cu théng qua quyét dinh d& nghi co quan c6 thdm quyén xem xét, xit Iy trach
nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phép luét.
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3. Trong trudng hop cin thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh thué don vi c6
chuyén mon dé kiém tra sb sach va vi€c thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri; truong hop
thu€ don vi chuyén mén thi cdc Chu s¢ hitu, ngudi dang st dung nha chung cur phai déng
g6p kinh phi dé thanh toén chi phi cho don vi nay theo théa thuan.

Piéu 13. Hiéu Iwc thi hanh va sira d6i bd sung quy ché:

1. Quy ché gbm 3 chuong 13 diéu. Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh thuc hién sau
khi dugc Hoi nghi nha chung cur nhét tri théng qua.

2. Céc thanh vién Ban quan tri va céc c4 nhan, t§ chirc c6 lién quan chiu phai tuan
thii va thire hién nghiém tuc ding theo quy ché nay.

3. Céc noi dung khéc lién quan dén hoat dong cua thu chi tai chinh cta Ban quén tri
cum nha chung cu 18 ting Viét Hung Green Park ma khong dwoc d& cap dén trong ban
Quy ché nay s& dugc thyc hién Quy ché quan Iy va st dung qu¥ bao tri cum nha chung
cur 18 ting Viét Hung Green Park va theo Théng tu 02/2016/TT-BXD, Théng tu
05/2021/TT-BXD va cac vin ban phép luat hién hanh.

4. Qua trlnh thu’c hién quy ché, néu c6 vin dé nao chua phu hop thi Ban quén tri ghi
nhén nhung van dé can chinh sira bd sung va béo cdo dé xudt voi Hoi nghi nha chung cu
dé c6 diéu chinh bd sung cho phu hgp.

Noi nhin: TM. BAN QUAN TRI
- UBND P.Giang Bién (dé b/c); :
- Cu dén, Chu d4u tu, Ban quan ly;
- Luu BQT.

Pham Ngoc Can
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