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CO SG PHAP LY

itk NOI DUNG
TT ’

1 | Lutnha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

2 | Can ot Luat PAu thiu s6 43/2013/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2013

3 Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Lu4t Nha &;

, | Nehi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s
diéu cua Luat d4u thiu v& viéc lya chon nha thau;

5 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bo Xay dung ban hanh
quy ché quan ly st dung Nha chung cu;

5 Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cta Bo Xay dung sira d6i bd
sung mot sd quy dinh cta Thong tu 6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016;

. Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31-10-2019 ctia B6 Xdy dung sta d6i, bd
sung mot sd diéu cta cac Thong tu lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu;
Théng tu s6 08/2019/ TT-BXD ngay 17-12-2019. clia B Xay dyng quy dinh vé

8 | giam sét, quan ly chét luong céc cdng trinh dugc du tu x4y dung theo hinh thirc
dbi tac cong tu;

9 Thong tu s6 05/VBHN-BXD Théng 7-2021 cia Bd truong B6 Xay dung ban
hanh quy ché quan 1y st dung nha chung cu;

10 Hoi nghi thuong nién cia Cym nha chung cu 18T Viét Hung Green park da

dugc thong qua ngay 09/07/2023




CHUONG 1. QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay, quy dinh vé& ché d hoat dong quén 1y, sit dung qu¥ bao tri clia Ban
quan tri (BQT) cum nha chung cu 18T Viét Hung Greenpark, phuong Giang Bién, quan
Long Bién, thanh ph6 Ha N6i (cum nha chung cw 18T) nhur.

1. Quy dinh céc ndi dung cdng tac quan ly, st dung qu§ bao tri cia Ban quén tri, cac
thanh vién BQT.

2. Quy dinh va ap dung cho cic t4 chirc, ¢4 nhan lién quan dén cum chung cu 18T
Viét Hung Greenpark.

Piéu 2. Muc dich ban hanh Quy ché:

1. Viéc ban hanh Quy ché quan ly va sir dung qu§ béo tri cum nha chung cu 18T
Viét Hung Greenpark (sau day goi tit 1a Quy ché quan ly va st dung quy bao tri) nhim
bao v& quyén va lgi ich hgp phép cua cc chil s& hitu va ngudi st dung trong qua trinh
quan ly va st dung quy béo tri.

2. Viéc ban hanh Quy ché quan Iy va st dung quy béo tri nham bao dam tinh cong
khai, minh bach, hiéu qua va tuan thi quy dinh phap luét hién hanh trong vi€c quan ly va
st dung Quy bao tri ciia Cum nha chung cu 18T Viét Hung Greenpark (Quy bao tri).

CHUONG 2. QUY BINH VE QUAN LY VA SU DUNG QUY BAO TRI
Pitu 3. Tai khodn quén ly Quy bdo tri Cum nha chung cw 18T Viét Hung
Greenpark
1. Tén tai khoan qu¥ bao tri: Ban quan tri cum nha chung cu 18T Viét Hung Green
Park.

2. Ban quan tri phai m¢ t6i thiéu 04 tai khoan tién giri tai 01 hodc nhiéu Ngan hang
c6 uy tin d quan ly, sir dung qu§ bao tri hiu qua. Tai khoan qu¥ bao tri dwgc mé gdm:

+ M¢ 3 tai khoan quy bao tri phan s& hitu chung cua 3 toa nha chung cu 18T1,
18T2, 18T3.

+ MG 1 tai khoan quy bao tri phin s& hiru chung khong thé chia tach cho timg toa
thudc cym chung cu 18T.

3. Viéc chia tach thanh cdc Quy bao tri (chung, riéng cha timg tda) nhim dam bao su
cong khai, minh bach, trong cong tac tai chinh dbi voi tdng quy, dam bao tinh doc lap cua
ting toa (m01 tda déu co qu§ dé bao tri phan s hitu chung cla toa d6) ngoai ra van dam
bao duoc tht ca cac phan s& hitu chung khong thé chia tach cho timg toa cum chung cu 18

ting.

V& chi tiét chia tach khoan tién cho timg tai khoan, Ban quan tri toan quyén thuc
hién sau khi nhan duge Quy bao tri sau khi danh gid ty 1€ giita phén sé hitu chung khong
thé chia tach cho timg tda thudc cum chung cu 18T Vi€t Hung Greenpark.

4. C4c giao dich phat sinh li€n quan dén tai khoan kinh phi béo tri phai dugc hé théng
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ngén hang nhin tin ty dong vao sb dién thoai di dong da ding ky cta téi thiu 2 thanh
vién Ban quan trj (1 truéng ban, 1 phé ban dai dién cua Chu du tu). Quy bao tri phai
duoc 1ap va theo ddi sb sach chi tiét timg tai khoan va bao cdo 6 thang/lan cho cu din
ciing theo ddi va kiém tra.

5. Tai khoan dugc md 13 d& BQT tiép nhan ban giao quy' bao tri 2% va céc khoan tién
khac tir Chti dau tu (tién phi béo tri do chi s& hitu nha chung cu va dién tich khic dong
theo hop dong.

a) Mbi tai khoan phai do 03 thanh vién ddng chu tai khoan diing tén gbm:
- Trudng ban quan tri;
- Pho ban quan tri (dai dién chu dau tu);
- Pho ban quan tri biu trong HNNCC..

b) Qu bao tri ciia mdi toa nha chung cu cym 18 tAng duoc phan ra:

- Mot phéan cia quy dugc trich ra va chuyén vio tai khoan quy béo tri phén s& hitu
chung khéng thé chia tach cho ting toa 18T1, 18T2 18T3. Mirc trich va ty 1 trich s€ do
Ban quan tri hop va théng nhét nguyén téc.

- Phéan con lai ctia qu¥ sau khi d3 trich vao tai khoan quy bao tri phan s@ hitu chung
khong thé chia tich cho timg toa 18T1, 18T2, 18T3 (dé dém bdo cé nguon dé bdo tri phan
s6 hitu chung khong thé chia tdch cho timg toa) s& dugc chia lam 2 phén:

+ Mot phan dé trong tai khoan va phai dam bao c6 s& du tdi thiéu bing sb tién
kinh phi bao tri duge Hoi nghi nha chung cu (HNNCC) théng qua hang nam cho tirng toa
nha. Dua vao ké hoach bao tri, nguén kinh phi tai tai khoan nay dugc Ban quan tri tinh
toan c6 thé gir tiét kiém ngén han dé dat loi ich kinh té t6i wu va dam bao cong tac bao
tri phan s& hitu chung cua toa chung cur.

+ Phén con lai cia Quy bao tri cta timg toa nha s& dugc guri tiét kiém dai han tdi
thidu 06 thang tré 1én véi 13i suét t&i wu tai thoi diém g tién. Viéc lya chon ngén hang
dé giri do BQT quyét dinh nhung phai chon tai 1 trong 4 Ngén hang: BIDV, VCB,
Vietinbank, Agribank dé tranh rai ro.

b) 6 thang/lan BQT c6 trach nhiém cong b viée st dung, sd du cic quy bao tri cia 3
tda 18T1, 18T2, 18T3 cho cu din timg tda tai bang tin cia tda nha.

¢) Hang nidm, Ban quén tri bao céo tbng hop céc khoan thu, chi cua Quf béo tri tung
tda tai HNNCC, 14p dy toan chi phi va cic hang muc can phai bao tri trong nim tiép theo
dé cu dan xem xét thong qua tai HNNCC.

6. Quy béo tri phan s& hitu chung khong thé chia tach cho tirng toa:

a) Tai khodn dugc lap d& tiép nhén phan kinh phi béo tri duoc trich tir 03 tai khoan
kinh phi bao tri ciia 3 toa 18T1, 18T2, 18T3 va tur ngudn phi bao khac. Tai khoan qu§ bao
tri chung nay dung dé chi tra chi phi bao tri phén so hitu chung khéng thé chia tach cho
ting toa 18T, 18T2, 18T3 va phén lién quan khéc gbm:

- Phén sé hitu chung cta ca dy 4n khong chia tich dugc gitta khu 4 tAng, 18 tAng va
phan lién quan khéc:
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+ Dién tich cdy xanh cia Dy an;

+ Dién tich san; dudong cia Dy an;

+ Hé théng thoat nudc mua, nudc thai cua Dy an;

+ H¢ théng cép nudc sinh hoat chung cta Dy an;

+ Hé thng dién chiéu séang san chung ctia Dy 4n;

+ H¢ théng bé, bom, 6ng cép tudi nude san vuon cda Dy an;

+ Céc tién ich chung ctia Dy an (khu vui choi tré em, khu tép thé duc ngoai troi,
san bong r6, nha tra dao, bé boi, san tennis, quéan cafe).

o Phén s& hitu chung khéng thé chia tich cho ting tda ciia cum nha chung cu 18
tang
+ Dién tich tﬁng hdm cym 18 tﬁng;
+ Dién tich tAng him ciia chil dau tur (néu cb);
+ Dién tich phong k§ thut bom nuéc sinh hoat, PCCC cum 18 tang;
+ Hé théng ngudn cAp dién, chiéu sang chung cym 18 tang;
+ Heé théng may phét dién cum 18 ting;
+ Hé théng PCCC cum 18 tﬁng;
+ Hé théng bom, cép nudc sinh hoat cum 18 téng;
+ Hé théng bom thoat nude tAng hdm cum 18 tAng;
+ Hé théng diéu hoa thong gi6 cum 18 ting;
b) Tai khoan nay dugc trich thanh 2 phéan:

- Mot phén @€ trong tai khoan va phai ddm bao c6 sé du tbi thidu bing s6 tién kinh
phi bao tri dugc HNNCC thong qua hang ndm cho phén sé hitu chung khong thé chia
tach cho ting toa 18T1, 18T2, 18T3. Dua vao ké hoach bao tri, nguon kinh phi tai tai
khoan ndy dugc Ban quén tri tinh toan ¢ thé giri tiét kiém ngan han dé dat loi ich kinh té
t81 vu va ddm bao cong tac bao tri phan s& hitu chung khong thé chia tach.

- Phan con lai s& dugc gl tiét kiém c6 ky han tbi thiéu 06 thang véi 14 suét t6i vu
nhét tai c4c ngan hang: BIDV, VCB, Vietinbank, Agribank dé tranh rui ro.

d) 6 thang/1an BQT c6 trach nhiém cong bb viéc sir dung, sb du quy bao tri phén sé
hitu chung khong thé chia tach cho cu dén timg toa tai bang tin timg toa hodc qua zalo,
fb, email.

e) Hang nim, Ban quén tri bao cao tbng hop cac khoan thu, chi cia Qu¥ béo tri phén
s& hitu chung khéng thé chia tach cho ting tda tai HNNCC, lp du toan chi phi va cac
hang muc cén phai bao tri trong nam tiép theo dé cur dan xem xét thong qua tai HNNCC.

Pitu 4. Gii tiét kiém ciac Quy bdo tri cia cum nha chung cw 18 ting Viét Hung
Green Park

1. Cac Quy bao tri phai dugc gui tiét kiém c6 ky han t6i thidu 06 thang véi 1ai sudt tdi
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wu nhét tai cac ngéin hang: BIDV, VCB, Vietinbank, Agribank.
2. Hop dbng tién giri tiét kiém v6i ngan hang s& do cac dbng chii tai khoan clng ky.

3. Tai khoan s& chi dugc thay dbi chu tai khoan khi c6 quyét dinh cong nhén Ban
quan tri médi cia Co quan co thim quyén.

4. Viéc lya chon ngan hang guri tién tiét kiém phai dugc tdi thiéu 75% thanh vién Ban
quén tri dong y va phai thong bao cho cu dén bict mirc 1ai sudt trude khi giao dich dé dam
bao tinh cong khai minh bach.

5. Tién 14i hang nim tir cac khoan tién gori tiét kiém trén s& dugc chuyén vao tai
khoan Qu¥ béo tri cua timg tda nha va quy bao tri phén s& hitu chung khong thé chia tach
cho ting toa 18T1, 18T2, 1813 dé phuc vu viéc béo tri clia timg nha chung cu va phin so
hitu chung.

6. Hang nam sau khi da quyét toan toan bd chi phi bao tri, néu s6 tién bao tri con thira
hoic thieu s& duge Ban quan tri cén doi bo sung vao nam ké tiép do Hoi nghi nha chung
cu thong qua.

Piéu 5. Cic hang muc cong trinh dé sit sit dung kinh phi bao tri:

Ban quan tri chi dugc sur dung ngudn kinh phi bao tri d& thyc hién bao tri phin s
hitu chung clia cac toa chung cu cia cum nha chung cu 18 tAng. Kinh ph1 bao tri dugc
dung @& thanh toan céc chi phi bao dudng dinh ky, sira chira dot xudt, 1ap dit, xay moi
céc cong trinh ha tAng k¥ thuét hodc cic cong viéc bdo dudng, sira chira khac, nham phuc
vu cho céc loi ich chung cta cu dan trong cum nha chung cu 18 tAng. Céc hang muc
duoc st dung kinh phi béo tri:

1. Phén dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phﬁn dién tich thudc s& hitu riéng;

2. Khong gian Vél hé théng két chu chiu lyc, trang thiét bi k¥ thut dung chung trong
nha chung cu bao gdm khung, cot, tuong chlu Ie, twdng bao ngdi nha, tudng phan chia
cic cin hd, san, mai, sin thugng, hanh lang, ciu thang b9, thang may, duong thoat hiém,
phong thu réc, hop ky thuat, hé théng cp dién, cép nudc, hé thong thong tin lién lac,
thoat nudc, bé phbi, thu 16, ctiru hda va céc phén khéc khong thude phan s& hitu riéng coa
chi s& hitu nha chung cu;

3. Hé théng c4c thiét bi thudc s hitu chung ciia nha chung cu, bao gom thang may,
may phat dién, may bom nudc, hé thong thong gi6, hé théng cAp dién chiéu sang, dién
sinh hoat, cac thiét bj dién dung chung hé théng cép, thoat nudc, hé thng phat thanh
truyén hinh, thong tin lién lac, phong chay, chita chay, dai quan sat thién van, cot thu 16i
va céc thiét bi khac ding chung cho nha chung cu.

4. Hé théng ha ting k¥ thuat bén ngoai két ndi v6i nha chung Cu va céac cong trinh
cdng cong trong khu virc nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu xdy dung dé kinh
doanh theo nodi dung dy 4n di dugc duyét bao gbm: sén chung, vurdn hoa, cong vién.

5. Xir ly nudc thai & nghet, hut bé ph01 dinh ky; cay vi sinh cho hé thong nudc thai
ctia nha chung cu.
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Diéu 6. Ké hoach bio tri phin s& hitu chung:

1. Ban quan tri c6 trach nhiém phéi hop véi don vi quan 1y vin hanh nha chung cu hodc
don vi ¢6 ndng luc bao tri 14p ke hoach béo tri dé bao cd4o HNNCC théng qua.

2. K& hoach bao tri phan s& hitu chung ciia cum nha chung cu 18 ting Viét Hung
Green Park dugc 14p va thong qua trén co s& quy trinh béo tri phén x4y dung clia tda nha,
quy trinh bao tri h¢ thong thiét bi do chi dau tu cung cép va hién trang phan sé hitu
chung cta nha chung cu.

3. Ké hoach béo tri gdbm nhitng ndi dung sau:

a) C4c hang myc s& thyc hién bao tri trong ndm va du kién 03 dén 05 nim sau do.

b) Du kién c4c hang muc bao tri dot xuét trong nim (néu co);

¢) Dy kién kinh phi dé thuc hién timg hang muyc bao tri;

d) Trach nhiém hd tro, tao didu kién cia cac chi s& hitu lién quan d& khu vuc cén bao
tri.

e) Trach nhiém kiém tra, gidm sat va nghiém thu cong viéc bao tri cia Ban quan tri;

f) Cac van dé khac c6 lién quan (néu co).

Piéu 7. Ky két hop ddng bao tri va thwce hién béo tri phén s& hitu chung clia nha
chung cw

1. Ban quan trj chi dugc thué hodc uy quyén cho don vi quan 1y vén hanh thué don vi
c6 du diéu kién, ning luc twong Lrng v6i cong viée cAn bao tri theo qui dinh ciia Nha nude
(phal c6 thuyét mmh du toan diy da va thuc hién béo gia canh tranh hodc t6 chirc déu
thiu theo quy dinh néu cong viéc thudc pham vi phai thuc hién theo Luédt d4u thau).

2. Dbi v6i phan x4y dung cla toa nha, Ban quén tri tryc tiép ky hop déng thué don vi
quéan 1y véan hanh toa nha thuc hién bao tri ho#ic thué don vi khéac chirc nidng nganh nghé
phu hop theo quy dinh néu don vi quan 1y van hanh tda nha khong c6 ning luc bao tri
phan nay.

3. Dél v6i hé théng thiét bi thudc s& hitu chung, Ban quén tri ky hop ddng thué don
vi cung cip thiét bi hoic don vi khac c6 ning lyc bao tri thiét bi d6 thuc hién béo tri.
Truong hop phai thay méi thiét bi thi don vi cung cip thiét bi phai béo hanh san phim
theo thoi han do nha san xuét quy dinh, hét thoi han bao hanh thi thuc hién bao tri hodc
thay thé theo quy dinh tai diém nay.

4. Don vi bao tri phai thuc hién béo tri theo quy trinh bao tri da dugc 18p theo quy
dinh, dam bao an toan trong qua trinh bao tri, tuan thu tién d6 va céc théa thudn da ky
trong hop ddng béo tri

5. Hop ddng bao tri dugc 14p va ky két gitta Ban quan tri va don vi thyc hién béo tri
theo quy dinh cta phap luat. Khi két thiic cong viéc bao tri, cac bén phai td chirc nghiém
thu hoan thanh cong viéc bao tri; vi€c thanh quyét toan kinh phi bao tri thuc hién theo
Didu 8 ban Quy ché nay va phai c6 diy @i héa don tai chinh, chimg tlr theo quy dinh ctia
phép luit.



Diéu 8. St dung kinh phi bao tri thanh toan cic hang muc bdo tri

1. Kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia cum nha chung cu 18 tdng Viét Hung
Green Park chi dugc st dung dé stra chita, bao tri, cai tao cdc hang muc theo quy dinh tai
Diéu 5 Quy ché nay.

2. Kinh phi bao tri phan so hitu chung ciia tda nha chung cu nao chi duge ding dé
bao tri phan s& hitu chung ctia toa nha do.

3. Dbi vé6i viée bao tri phin sé hitu chung khéng thé chia tich cho timg tda 18Tl
18T2, 18T3 thi str dung kinh phi béo tri tir quy bao tri phén sé hitu chung khong thé chia
tach cho tirng toa 18T1, 18T2, 1813 .

4. Viéc rat kinh phi dé bao tri phan s& hitu chung quy dinh tai khoan 2,3 Diéu nay
dugc thuc hién theo quy dinh tai cdc Khoan 5 ,6,7 va 8 cua Diéu nay.

5. Hb so thanh toan kinh phi béo tri phén s& hitu chung cla timg tda hodc béo tri
phan s& hitu chung khong thé chia tach cho timg toa, bao gdm:

a) Bién ban cudc hop Ban quén trj thong qua ndi dung st dung kinh phi bao tri;

b) K& hoach bao tri dd dwgc hoi nghi nha chung cu thong qua, trir trudong hop bao tri
dot Xuét;

¢) Hop dbng bao tri v6i c4 nhén, don vi cb ning luc bao tri theo quy dinh cua phép
luét;

d) Ho so nghiém thu hoan thanh cong viéc bao tri; hd so thanh, quyét toan kinh phi
bao tri ¢6 xac nhin cua dai dién Ban quan tri va hoa don tai chinh, chitng tir theo quy
dinh ctia hop ddng, gidy dé nghi thanh toan.

6. T chirc tin dung dang quén ly tai khoan tién giri kinh phi bao tri phén s6 hitu
chung ciia nha chung cu c6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan ctia bén thyc hién bao
tri trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké ti ngay nhén duoc ho 50 dé nghi ctia Ban quan tri
nha chung cu c6 su xac nhan cua cac dbng chu tai khoan vé sb tién chuyén, 1y do chuyén
tién.

7. Trudng hop thuc hién cong viéc bao tri ¢6 gia tri hop dong nho6 trong mirc ma hoi
nghi nha chung cu cho phép dugc rit tién mit ghi trong quy ché thu, chi tai chinh cta
Ban quan trj thi sau khi nhén dugc hd so @& nghi quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay, Ban
quén tri thye hién thu tyc rat tién mat dé thanh toan truc tlep cho bén thuc hi€n bao tri.

8. C4c tinh hubng duoc coi 14 dot xudt, cAn bao tri khin cép 1a cac tinh hubng su ¢
lién quan dén an toan an ninh ciia tda nha hodc lién quan dén tinh mang con ngudi, c6
tlnh chit nguy hai, cip bach, khong thé khic phuc duoc bing céc phu:ong an tam thoi,
cin pha1 sira chita, thay thé ngay, khong thé tri hoan, dich vy cung cép béi nha thiu doc
quyén,... ma khong thyc hién ngay s& lam anh hu'ong dén cudc sdng, sinh hoat ctia cu dan
véi mic kinh phi 10‘n hon 100.000.000 dong (Bang chit: Mot trim triéu dbng chin), Ban
quan tri dugc quyen cho thyuc hién ngay néu dugc trén 50% y kién ctia cic thanh vién
Ban quan tri dbng y va trong trudng hop ndy, Ban quan tri ¢6 trach nhiém thong bao bang
van ban két qué thuc hién cong viée bao tri nay trén bang thoéng tin chung ctia cia cdc toa
nha ciia cum nhd chung cu 18 ting d& cu dan dugc biét ngay sau khi hoan thanh cong
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vi€c.

9. Trong trudng hop tai khoan qu§ bao tri khéng di sb du dé thanh toan cho céc nha
thdu thi Ban quén tri phai théng qua t6 chirc HNNCC hosc c6 thé théng qua bang hinh
thirc 14y phiéu ¥ kién cu dan dé duge rat mot phdn tién gbc da g tiét kiém dai han tai
cac ngan hang dé thanh toan cho cAc hang muc béo tri, khi 46 s6 lugng ddng y duyét chi
phai dat trén 50% chu s& hitu.

10. Ban quén tri nha chung cu phai théng bdo cong khai tai hoi nghi nha chung cu
thong tin vé céc tai khoan tién giri kinh phi bao tri d4 18p. Viéc st dung kinh phi bao tri
phin s¢ hitu chung timg tda hoc kinh phi bao tri phén s& hitu chung khéng thé chia tach
cho tirng toa 18T, 18T2, 18T3 phai theo diing quy dinh ciia Quy ché nay va Ban quén ly
phéi 14p sb sach theo ddi, luu héa don chung tir theo ding quy dinh v& tai chinh ké toan,
b4o cdo bang hinh anh phai dugc hru trit ddy da.

Diéu 9. Thu bd sung kinh phi bio tri tir cic chii s& hitu nha chung cw

1. Ban quan tri chi dugc thyc hién thu bd sung kinh phi bao tri phan s& hitu chung
nha chung cu tir cic chl s& hitu nha chung cu trong truong hop Quy béo tri Cha dau tu
ban giao qua cho Ban quan tri dugc sir dung chi con 100.000.000 dbng (mot trim trigu
dbng). Ban quan tri ¢6 trach nhiém lam thu tuc quyét toan kinh phi ndy va béo céo trudc
H6i nghi nha chung cu;

2. Ban quén trj c6 thé xem xét uy quyén cho Pon vi quén 1y van hanh nha chung cur
chiu trach nhiém tryc tiép thu bd sung kinh phi béo tri nha chung cu tir cdc chi s& hitu
nha chung cu. Dinh ky 1 13n/ tudn, Pon vi quan 1y van hanh phéi np s tién kinh phi bao
tri thu dugc vao tai khoan kinh phi bao tri ciia Ban quan tri va bdo cdo cho Ban quan tri
trong tudn.

Piéu 10. Nhiém vu ké toan va quy dinh kiém toan

1. Theo d3i cac Hop ddng va thanh toan theo céc diéu khoan ghi trong Hop dong.

2. Luu trit toan bd hoéa don tai chinh, ching tir, bién ban nghiém thu cho ting vu
viéc.

3. Kiém tra, trinh ky cac Hop df”)ng, hd so thanh toan, Gy nhiém chi, sb tién mit,...
cho Truéng Ban quan tri va céc thanh vién Ban quén tri ky theo quy dinh.

4. Lam béo c4o tinh hinh st dung quy béo tri trong HNNCC hang thang, hang ndm.

5. Thuc hién kiém toan doc 1ap chi tiéu kinh phi bao tri hang nadm. Kinh phi trd cho
cong ty kiém toan ddc lap dugce trich ra tir qu§ quan ly véan hanh.
Piéu 11. Bao cdo Quf bao tri cum nha chung cw 18 ting Viét Hung Green Park

1. 6 thang/ldn BQT c6 trach nhiém cong bd viée st dung 04 quf bao tri cho cu dén
tai bang tin cia toa nha.

2. Hang ndm, Ban quén tri bdo cao tbng hop cac khoan thu, chi ciia 04 tai khoan Quy
bao tri tai HNNCC.

3. Ban quan tri phai 14p du todn chi phi va cac hang myc cin phai bao tri trong nim
tiép theo dé cu dan xem xét thong qua tai HNNCC,

10

_‘@;'Q:-\i

K"{:\-\\ XS

ol

-



4. Ban quan tri c6 trach nhiém luu trit cic gidy to c6 lién quan dén viée st dung qu§
béo tri theo quy dinh ciia Nha nuéec.

CHUONG 3. PIEU KHOAN THI THANH
Pidu 12: Xir Iy vi pham:

1. Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri vi pham céc quy dinh vé quan ly Quy bao tri
cum nha chung cu 18 tdng Viét Hung Green Park. Tuy theo mirc d¢ vi pham s& bi béi
mién, thay thé va bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cta phdap luét.

2. Cong ty quan ly va cic nha thiu phu vi pham cic quy dinh v& quan 1y va str dung
Quy bao tri cum nha chung cu 18 tAng Viét Hung Green Park tity theo mitc d6 vi pham s€&
bi thay thé va bi truy cttu trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luét.

3. Nguoi loi dung chic vu quyén han lam tri cdc quy dinh vé quan Iy st dung Quy
bao tri cum nha chung cu 18 ting Viét Hung Green Park thi ty theo mirc d6 vi pham bi
x1r Iy hanh chinh hogc tay ctru trach nhi€ém hinh su.

4. Nguoi c6 hanh vi vi pham thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia Phép luat.

Pidu 13. Higu Iwc thi hanh va sira dbi bd sung quy ché:

1. Quy ché gbém 3 chuong 13 didu. Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh sau khi dugc

Hoi nghi nha chung cu nhét trf thong qua.
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2. Ngay sau khi HNNCC thon qua quy_ ché nay, trong Vong 10 ngay lam viéc BQT c6.
trach nhiém mé tai khoan ngén hang yéu ciu chi dAu tu chuyén quy bao tri dé BQT quan/s,
ly, sir dung. A

f\ \_/&\/

3. Céc thanh vién Ban quan trj va cac ca nhén, t6 chirc c6 lién quan chiu phai tuan thi
va thue hién nghiém tac ding theo quy ché nay.

4. Céc nbi dung khéc lién quan dén hoat dong quan ly va st dung kinh phi bao tri
cum nhi chung cu 18 tdng Viét Hung Green Park ma khong dugc dé cép dén trong ban
Quy ché nay s& dugc thuc hién theo Quy ché thu chi tai chinh ctia Ban quan tri, thong tu
02/2016/TT-BXD, thong tw 06/2019/TT-BXD va van ban phép luat hién hanh.

5. Qu4 trinh thuc hién quy ché, néu c6 vén dé nao chua phit hop thi Ban quén trj ghi
nhan nhitng vén d& can chinh sira bd sung va bio cdo d& xuit véi Hoi nghi nha chung cu
d& c6 diéu chinh bd sung cho phu hop.

Noi nhgn:

- UBND P.Giang Bién (dé b/c);

- Cu dan, Cha dAu tw, Ban quan 1y;
- Luu BQT.

Pham Ngoc Can
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